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EINLEITUNG

Anlass und Ziel der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage. Mit der Planung sollen auf
einer Teilflache der Betriebsflache der Fa. Heim Sandwerke Ulm GmbH & Co. KG die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung dieser Photovoltaikanlage geschaffen

werden.

Die Photovoltaik-Anlage soll als Folgennutzung der ehemaligen 6rtlichen Quarzsandgrube auf einer
wiederverfilllten Sandabbauflache entstehen. Der zu Uberplanende Bereich ist eine Teilflache des
Grundstiicks 1024 im Gewann Erdbeerhecke nordlich der K9916 innerhalb des ehemaligen

Betriebsgelandes.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich rund 700 m westlich der Ortslage von Eggingen und rd. 160 m
ndrdlich der K 9916.

Von dem 3,7 ha grof3en Grundstiick FISt.Nr. 1024 wird der ndrdliche Teil Giberplant. Im sidlichen
Teil des Flurstiicks wurde bereits vor Langerem eine Fahrsiloanlage genehmigt (Baugenehmigung
vom 22.01.2015). Der nordliche Teil soll mit einer Photovoltaik-Anlage bebaut werden und umfasst
eine Flache von 1,49 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Westen: durch die Ostgrenze des Wirtschaftsweges mit der FISt.Nr. 1316.

Im Norden: durch die Sudgrenze des Grundstiicks mit der FISt.Nr. 1031/1.

Im Osten: durch die Westgrenze des Flurstiicks mit der FISt.Nr. 1317

Im Siden: durch eine Linie mit einem Versatz zur ndrdlichen Grundstiicksgrenze des
Flurstiicks Nr. 1024 im Abstand von ca. 80 m im Osten und ca. 103 m im Westen von der.
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Abbildung 1: Abgrenzung des Geltungsbereichs (ohne MaRstab)
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Quelle: Eigene Darstellung, Mannheim September 2021.

Verfahren

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan geman
§ 12 BauGB. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan eignet sich fir projektbezogene Vorhaben. Die
Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben
bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten
Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmaflRnahmen (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten
Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem
Beschluss nach § 10 Absatz 1 verpflichtet (Durchfihrungsvertrag).

Das Verfahren zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans entspricht dem Regelverfahren
gemall 88 3 und 4 BauGB, welches zwei Verfahrensschritte einschlief3lich Umweltprifung und
Umweltbericht im Sinne der §§ 2 ff BauGB vorsieht.

Das Regelverfahren umfasst dabei:

|! i&%?—l{?IEQIT\IHFI{“ i Seite 7 von 19
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1.2

1. Den Aufstellungsbeschluss
2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange
3. Die (formale) Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange
4, Satzungsbeschluss.
PLANUNGSVORGABEN

Formelle Planungsvorgaben
Ubergeordnete Planung (Landesplanung und Regionalplanung)

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.

Abbildung 2: Regionalplan des Regionalverbands Donau-lller, rechtskréaftig seit 24.09.1987

Verortung des Plangebietes

Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Ulm ist die vorliegende Planung
nicht enthalten. Die neu zu Uberplanenden Flachen sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

als Abgrabungsflache mit dem textlichen Hinweis "Rekultivierung: Landwirtschaft" dargestellt.

, |- Ziele der R: di g und L
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr.
Gebiet, das zu Bannwald erklart werden soll

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele
Vorgeschlagene Schutzgebiete

g [ T

c) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Grenzen

Grenze der Region

und F
Schutzgebiete

Naturschutzgebiet
Landschattsschutzgebiet

Siedlungsflachen
(Bestand und durch genehmigte Bebauungs- oder
Flachennutzungsplane ausgewiesene Flachen)

A Y \
1 =Y & A0 : « S
§ ¥ ta s gt +.7 ) und Sonderbauflache
; O\ \
4 . Gewerbliche Bauflache
ach A S R e . .
# ; , .

+
+
+ g

Parallel zur vorliegenden Planung wird daher auch der FNP gemafll § 8 Abs. 3 BauGB im

Parallelverfahren geéandert. Fur den Bereich der geplanten Photovoltaikanlage wurde eine

LI!
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Teilanderung fir eine Sonderbauflache (Photovoltaik) beantragt und am 03.07.2020 nach Beschluss

des Verwaltungsrates beschlossen.

R

Quelle: Nachbarschaftsverband Ulm
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Abbildung 4: Geplante Anderung

/};///{/’/}//77?}

. Rekuﬂlxviemnq:

Looswsterh
i

\ X ey ha -—-I
o> ",-‘
- Fhotovoltade=
% R
<4

——

L __a Anderungsbereich

1.3 Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich liegen keine rechtskraftigen Bebauungsplane vor.

14 Natur- und artenschutzrechtliche Vorgaben

1.4.1. Natura 2000-Gebiete
Weder im Plangebiet noch in seiner ndheren Umgebung gibt es Natura 2000-Gebiete. Die Grenze
des nachsten Natura 2000-Gebietes liegt ca. 5 km entfernt.

1.4.2. Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Das Planungsgebiet gehdrt zu keinem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet, grenzt aber im Norden
und Westen an das Landschaftsschutzgebiet LGS 4.21.008 — Eggingen an.

L|! STADTPLANUNG + Seite 10 von 19
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1.6

Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet und auch im naheren Umfeld gibt es keine

Wasserschutzgebiete.

Denkmalschutz

Durch die Planung kommt es nicht zu Beeintrachtigung des Denkmalschutzes. Im Plangebiet sind

keine denkmalgeschiitzten Objekte vorhanden.

Klimaschutz und Energiewende

Aufgrund des voranschreitenden Klimawandels und den positiven Auswirkungen auf die
Luftverschmutzung tritt eine nachhaltige, regenerative Energieversorgung zunehmend in den
Vordergrund, um unabhéngig von klimaschédlichen und nicht regenerativen Mdglichkeiten der
Energieerzeugung zu werden. Neben dem Ausbau der Windkraft nimmt der Ausbau der

Stromerzeugung durch Photovoltaikanlagen eine Schliisselrolle ein.

Fur eine optimale Nutzung von Flachen fir die Solarenergie muss gewahrleistet sein, dass die
entsprechenden Flachen einer starken Sonneneinstrahlung ausgesetzt sind und nicht durch
Hindernisse in der Umgebung verschattet sind. Diese Voraussetzungen sind fur das Plangebiet
gegeben, weshalb das Vorhaben einen positiven Beitrag zu den Aspekten des Klimaschutzes sowie
der Energiewende beitragt. Durch das Vorhaben werden somit einerseits umwelt- und
energiepolitisch relevante Aspekte und Ziele geférdert, und andererseits eine geordnete und

strukturierte Ordnung und Entwicklung des Siedlungs- und Freiraums gewabhrleistet.
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BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES UND SEINES UMFELDES

Das Plangebiet befindet sich auf dem Gelande der ehemaligen Quarzsandgrube der Fa. Heim
Sandwerke Ulm GmbH & Co. KG aulRerhalb der geschlossenen Ortslage.

Naturrdumlich ist das Plangebiet dem Naturraum ,mittleren Flachenalb®, innerhalb des GroRraums
~>chwabischen Alb“ zuzuordnen. Das Plangebiet wurde vor dem Betrieb der Quarzsandgrube
landwirtschaftlich genutzt. Von 1980 bis 2018 wurde im Gewann Erdbeerhecke Quarzsand im
Tagebau abgebaut. Der Abschlussbetriebsplan fir die Quarzsandgrube Erdbeerhecke sieht eine
vollstandige Riuckverfillung der Grube und die anschlieBende Herstellung von Flachen fur die
Landwirtschaft vor. Inzwischen ist die Quarzsandgrube in weiten Bereichen verfiillt. Der Bereich des
Planungsgebietes ist vollstéandig rekultiviert und eine Entlassung aus dem Bergrecht wurde in
Aussicht gestellt.

Das Umfeld des Plangebietes ist Giberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzflachen, hauptséchlich
Ackern, gepragt. Im Norden grenzt ein Acker unmittelbar an das Plangebiet. Im Suiden wurde eine
Fahrsiloanlage mit Béschungen genehmigt (Baugenehmigung vom 22.01.2015). Im Osten des

Gebietes fuhrt eine Hochspannungsleitung tber die Flache.

Besitz- und Eigentumsverhaltnisse sowie rechtliche Belastungen

Das Gelande ist im Besitz der Fa. Heim Sandwerke Ulm GmbH & Co. KG, Ulm.

Topografie, Baugrundverhaltnisse, Altlasten

Beim Gelande handelt es sich um eine wieder aufgefiillte Quarzsandgrube. Das Gelande des
Planungsgebiets ist zum Sid-Osten hin leicht abschissig. Die Gelandehdhe betragt am héchsten
Punkt ca. 538 m 0. NN und am niedrigsten Punkt ca. 534 m 0. NN.

Aufgrund der vorherigen Nutzung des Gebietes zum Abbau von Quarzsand und der anschlieRenden
Aufschittung ist im Bereich des Plangebietes keine natirliche Deckschicht mehr vorhanden. Als
Material fur die Verfullung wird gemafR Abschlussbetriebsplan freigewordener, durchwurzelbarer
Unterboden von mindestens 2 m Schichtdicke aus Bauprojekten der naheren Umgebung genutzt
und aufgrund der geplanten landwirtschaftlichen Folgenutzung darauf geachtete, ,dass die [...]
Schadstoffgehalte in der entstehenden durchwurzelbaren Bodenschicht 70 Prozent der
Vorsorgewerte des Anhangs 2 Nr. 4 Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) nicht
Uberschreiten®.t

Die wieder aufgefillte Quarzsandgrube ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster als Altablagerung
AA Lippenoschle (Flachen-Nr. 03496-000) mit der Bewertung B - Entsorgungsrelevanz erfasst.
Grund fur die Aufnahme in das Bodenschutz- und Altlastenkataster war, dass davon auszugehen ist,

dass insbesondere in frihen Jahren der Verfullung auch Material mit Entsorgungsrelevanz zur

1 GUB-Die Ingenieure, 1. Erganzung zum Abschlussbetriebsplan nach §53 BBerg fir die Quarzsandgrube Erdbeerhecke.
[Hrsg.] Fa. Heim Sandwerke UIm GmbH & Co. KG UIm, Stand 2019, S. 7.
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Ablagerung kam. Neben Erdaushub kénnte auch Beton- und Ziegelbruch bzw. Material mit héherer
Relevanz abgelagert worden sein.

Bei Arbeiten im Untergrund ist ggf. mit erhéhten Entsorgungskosten zu rechnen.
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1.2

PLANUNGSVORHABEN

Stadtebauliches Konzept
Baulich-raumliches Konzept

Auf der 1,49 ha groBen Flache soll eine Photovoltaik-Gesamtanlage bestehend aus 17
Wechselrichter-Funktionseinheiten mit rund 3.400 Modulen und einer Leistung von 1499,522 kWp

entstehen.

Die Module haben einen Mindestabstand von 10 m zum landwirtschaftlichen (Schotter-)Weg im

Westen und halten den Abstand von 15 m zur Hochspannungsleitung ein.

Die Bauhohe der Anlage betragt rund 3 m. Die daraus resultierende erforderliche Abstandsflache

(Mindestabstand 3 m) liegt innerhalb des Baugrundstticks.

Abbildung 5: Moduldarstellung im Plangebiet

* < 3,02 (Hangneigu ng}l"'-.,

Quelle: Modulbelegungsplan; Entwurf von Pfalzsolar (Stand Oktober 2020)

Der Abstand der Modulreihen untereinander betragt rund 3,5 m und ist damit so bemessen, dass

eine Verschattung gegeneinander vermieden wird.

Schallschutzkonzept

Ein Schallschutzkonzept ist aufgrund der Entfernung zum Ortsrand nicht notwendig. Die geplante
Photovoltaikanlage tragt nicht zur Larmerzeugnis bei. Ebenfalls wirkt sich von au3erhalb kein Larm

auf die geplante Photovoltaikanlage aus.

LI!
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1.3

ErschlieBungskonzept

Die ErschlieBung des Plangebiets ist Uber einen o6ffentlichen Feldweg, der im Geltungsbereich liegt,
gesichert. Dieser Feldweg wird auch wahrend der Bauarbeiten als Baustellenzufahrt genutzt, wobei
es zu Beschadigungen am Weg kommen kénnte. Nach der Baumafinahme wird der Feldweg wieder
in der gleichen Qualitat und Ausprdgung hergestellt wie vor der Baumalinahme. Nach der
BaumaRnahme wird er max. 2-mal im Jahr zur Unterhaltung und Wartung der Anlage befahren.

Die Sicherung dieser Erschliel3ung ist im Durchfiihrungsvertrag aufgefihrt und geregelt, wobei die

Verantwortung fuir den Unterhalt des Feldwegs bei der Ortschaft liegt.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine ausreichende Wassermenge nachzuweisen.
Fur die Loschwasserversorgung werden seitens des Vorhabentragers im Zuge der
Vorhabensplanung derzeit zwei realisierbare Mdglichkeiten in Betracht gezogen und im Rahmen der

Umsetzung festgelegt.

Entwasserung

Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten.
Die Versickerung ist lokal geplant. Es wird im Rahmen der weiteren Planung geprift, ob Mal3nhahmen

fur die Abflisse bei Starkregenereignissen festgelegt werden mussen.

Einspeisung

Der Vorhabentrager hat bereits eine Reservierung bei der SWU gehabt, die inzwischen zwar
abgelaufen ist, aber es soll eine neue Anfrage formuliert werden. Die Netzanfrage bezieht sich auf
Leistungsspektrum von 2x750 kW. Die Abstimmung der Vorplanung erfolgt zwischen
Vorhabentrager und SWU. Es sind auch die Zustandigkeiten und Verantwortlichen bzgl. der
einzureichenden Bauantrdge abzustimmen. Fir den Hauptanschluss ist auch das RP Tubingen

einzubinden.

Besonderer Artenschutz

Es ist mdglich, dass es durch den Eingriff auch Beeintrachtigungen von besonders und/oder streng
geschutzten Arten gemdR 8§ 7 BNatSchG kommt. Aus diesem Grund wurde ein
Naturschutzfachliches Gutachten zur Prifung artenschutzrechtlicher Vorschriften des § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Artenschutzbeitrag) beauftragt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorhaben ,alle Individuen bzw.
lokalen Populationen der mdoglicherweise und tatsachlich vorkommenden Arten des Anhangs IV

FFH-Richtlinie und die meisten europaischen Vogelarten sowie ihre Lebensstatten entweder nicht
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oder nicht erheblich betroffen“? sind. Bei Umsetzung der im Gutachten vorgeschlagenen
Vermeidungsmafinahmen sowie den erforderlichen, vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF)
fur die Feldlerche ist die Planung nach 8 44 BNatSchG genehmigungsfahig.

5. Flachenbilanz
Die geplante Photovoltaikanlage umfasst eine Flache von 14.925 m2. Auf der Flache werden ca.
3.408 Module aufgestellt, was einer Uberbauten Flache von ca. 7.125 m? entspricht. Eine
Versiegelung des Bodens findet lediglich durch die Tragkonstruktionen der Module statt, die mit
Rammfundamentierung im Boden verankert werden. Hierdurch wird eine Flache von ca. 149 m?
versiegelt. Neben den Tragkonstruktionen wird auch eine Trafostation von rund 9 m2 errichtet, die
ebenfalls einen Teil der Flache versiegelt.
Die Flacheninanspruchnahme im Plangebiet durch die geplante Photovoltaikanlage ist in der
nachfolgenden Tabelle aufgefihrt:
Tabelle 1: Geplante Flachennutzung
Flachennutzung Flache [m?] Versiegelte Unversiegelte
Flache [m?] Flache [m?]
Bestand
Intensivacker 14.925 0 14.925
Summe Bestand 14.925 0 14.925
Planung
Modulaufstellflache 7.125 149 6.976
Trafostation 9 9
Nebenflachen, begriinte Flachen 7.791 0,00 7.791
Summe Eingriff 14.925 158 14.767
6. Verwirklichung
Die Umsetzungsfristen werden Uber den zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan gehérenden
Durchfiihrungsvertrag geregelt.
7. Begrindung der bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
7.1 Art der baulichen Nutzung
Zur planungsrechtlichen Sicherung der angestrebten Nutzung des Plangebietes durch eine
Photovoltaikanlage erfolgt die Festsetzung des Plangebietes gem. § 11 (2) BauNVO als
2 Naturschutzfachliches Gutachten zur Priifung artenschutzrechtlicher Vorschriften des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG;
BIO-Buro Schreiber, Stand Dezember 2020, S. 16
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7.2

7.3

7.4

Sondergebiet ,Photovoltaik — Anlage®. Innerhalb des Sondergebietes sind Photovoltaikanlagen mit

den zugehdrigen technischen Nebenanlagen zuléssig.

MalR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Wobei die maximale, dauerhaft befestigte
Grundflache fir Fundamente sowie fiir Betriebsgebaude, Transformatoren und notwendige
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO 160 m2 der Grundsticksflache nicht Giberschreiten darf. Zu den
maximal 160 m2 befestigter Flache kommt noch eine durch die Module geplante, Giberdeckte Flache
von ca. 7.125 m2 hinzu. Somit waren von der 14.925 m2 groRen Gesamtflache insgesamt 7.285 mz
(d.s. rd. 49%) Flache befestigt bzw. Giberdeckt. Die geplante, tiberdeckte bzw. befestigte Flache liegt
somit unter 50 Prozent, womit die GRZ von 0,5 eingehalten ist. Zudem ist darauf hinzuweisen, dass
die mit Solarmodulen Uberdeckte Flache als die auf die Ebene projizierte Modulflache berechnet
wird. Durch die Photovoltaikmodule wird zwar eine nicht unerhebliche Flache tberdeckt, aber eine
Bodenversiegelung erfolgt lediglich durch die Stdnder. Die zuladssige Grundflache darf fir

vorliibergehende Aufstellflachen und Nebenanlagen uberschritten werden.

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wird eine Festsetzung zur Ho6he baulicher Anlagen
getroffen. Fir die Solarmodule wird eine Maximalhéhe von 4 m an der Oberkante und eine
Mindesthéhe von 0,5 m an der Unterkante festgesetzt. Die Hohen werden senkrecht zwischen
Solarmodul und darunter liegender Gelandeoberflache (nach Entlassung aus dem Bergrecht)

gemessen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Fur das gesamte Plangebiet sind notwendige Stellplatze und Zufahrten fiir den Betrieb zul&ssig.
Garagen oder Carports sind auf der gesamten Bauflache allerdings nicht zulassig, um eine nicht

ordnungsmanige Nutzung der Flache auszuschliel3en.

Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs.1 BauNVO und die der Versorgung des Gebietes dienenden
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich zuléssig. Somit kdnnen
notwendige Nebenanlagen zugelassen werden, dirfen aber eine Grundflache von 160 m2 nicht

Uberschreiten (siehe Punkt 7.2), um eine GberméaRiige Versiegelung des Plangebietes zu verhindern.

Flachen oder MalRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Neben den vorgezogenen AusgleichsmalBnahmen sind auch Kompensations- und
GestaltungsmalRnahmen notwendig, um einen Ausgleich fur den durch das Vorhaben entstehenden

Eingriff zu schaffen. Diese sind innerhalb des Plangebietes auf drei MalRnahmenflachen festgesetzt.
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In der MalRnahmenflache 1 ist eine artenreiche Wirtschaftswiese mit Grasern und Krauter der
mageren Salbei-Glatthafer-Wiese auszubilden. Die Saatgutmischungen von Grasern und Krautern

sollen aus regionaler Herkunft stammen.

Auf der MaRBnahmenflache M2 ist ein 5-reihiges Gehdlzbiotop aus Gebiuschen sowie ein
Saumstreifen aus Grasern und Krautern am westlichen Gehélzrand anzulegen. Es sind Gebiische
geman Pflanzenliste A (siehe Textfestsetzung Punkt 4.6.1) zu pflanzen. Zudem werden die Gehdlze
durch mehrere Lesesteinhaufen (I < 5 m) erganzt, um so Lebensraume und Habitate fir Reptilien

und zu schaffen.

Ein flachiges Geholzbiotop aus Gebilischen mittlerer Standorte, sowie ein Saumstreifen aus Grasern
und Krautern mittlerer Standorte ist auf der MaBnhahmenflache M3 anzupflanzen. Die Gebilsche
sind gemal Pflanzenliste B (siehe Textfestsetzung Punkt 4.6.2) zu pflanzen und die
Saatgutmischungen von Grasern und Krautern sollen aus regionaler Herkunft stammen. Zusatzlich

werden die Gehdlze durch mehrere Steinriegel (I <5 m) erganzt.

Die in der Textfestsetzung festgesetzte Artenauswabhlliste setzt sich aus gebietsheimischen
Geholzen zusammen. Diese kommen mit den klimatischen Bedingungen des Plangebietes gut
zurecht. Dadurch wird gewahrleistet, dass die beabsichtigten Kompensations- und
GestaltungsmaRhahmen im Plangebiet ohne héheren Pflegeaufwand und Ausfallwahrscheinlichkeit

erreicht werden kénnen.

7.5 Gestaltung
Eine firmenspezifische Farbgebung mit einer besonderen Integration der Anlagen in das
Landschaftsbild ist bei Zustimmung durch die Genehmigungsbehorde zulassig.
Eine Firmensignatur je Anlage ist zuldssig. Daruber hinaus gehende Werbeanlagen sind nicht
zulassig, um das Landschaftsbild nicht zu stéren.

7.6 Einfriedungen
Zulassig sind nur offene Einfriedungen in Form von Drahtgeflecht, Stabgittern etc. bis zu einer H6he
von 3 m. Die Verwendung von blickdichten Materialien in Verbindung mit der Einfriedung ist nicht
zulassig. Durch die Festsetzung wird ein ,Einmauerungseffekt* vermieden und dennoch der Schutz
der Anlagen gewahrleistet.
Die Zaune sind ohne Sockel und mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit zu errichten, um eine
Austauschbeziehung fur Kleinsduger zu sichern.
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UMWELTBEREICHT

Im Rahmen der Bebauungsplan Aufstellung wurde ein Umweltbericht (Stand Februar 2021) erstellt,
der mit seinen Anlagen (MaRnahmenkarte und Bestandskarte) als gesonderte Anlage dieser
Begriindung beigefigt ist.

Im Umweltbericht sind die mdglichen Umweltauswirkungen durch die Planung auf die einzelnen

Schutzguter dargestellt (siehe Umweltbericht Seite 12).

Hinweis: Nach der Offenlage wurden keine Anderungen an dem Umweltbericht erforderlich. Der
Umweltbericht vom Februar 2021 gilt damit unverandert.
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