Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1.8. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES

"Nordliches Dichterviertel - Teil | KleiststraRe" BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
= ~ GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND: 1.8.1. Das schalltechnische Gutachten der Firma Accon GmbH, Provinostralte 52, 86153 Augsburg, vom
DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) 16.10.2015 ist Bestandteil des Bebauungsplans.
lay zuletzt gandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) . . o o
Urer 1o Gar 1.8.2. Das erforderliche Schallddmmmalf der Auflenbauteile ist nach VDI-Richtlinie 2719 "Schallschutz von Fensterr
y Gar o DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und deren Zusatzeinrichtungen", Ausgabe August 1987, zu bemessen.
621 o zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) ) o L , ,
D Die VDI-Richtlinie ist archivmafig hinterlegt beim Deutschen Patentamt oder kann bei der Beuth Verlag GmbH,
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416) Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin, bezogen werden.
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) . ) . )
Die bei der Bemessung zugrunde zu legenden AuRenpegel kdnnen der schalltechnischen Untersuchung zum
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58) Bebauungsplan enthommen werden.
zuletzt gandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509) . o . ) o . )
In Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in schutzbedirftigen Radumen mit sauer-
0222 stoffverbrauchender Energiequelle ist durch den Einbau von Liftungseinrichtungen fiir ausreichende Be-
Iiftung zu sorgen
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Whs Schy 1.9. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
12 Whs 1.9.1 I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Whs R (§ 9 Abs. 7 BauGB)
10 g , = . ! ‘
8 Whs 1.9.2. HKHRRRKK Abgrenzung unterschiedlicher Gebudehdhen MOON\R < J . o -
o 5 . Whs 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN , — L] UITE — g W%
h7d/ & 4%% o \ Whs Whs g (§ 9 BauGB und BauNVO) 1.9.3.  Vorhaben- und ErschlieBungsplan [ | E T T & i ~ e |
% [ 4792 5 Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte) ist Bestandteil dieses / g .
/,3@ "f“oo gsd:o:‘urg% _F179.18 11. ART DER BAULICHEN NUTZUNG vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. o
s d Mo-rikestraB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)
1))
m e 1.10. NUTZUNGSSCHABLONE o
) z i 1.1.1. Mi Mischgebiet (MI) gemall § 6 BauNVO) =
. = ~.
2 &l g 7 S Art der baulichen Nutzung =~
3 G . 1.1.1.1.  Zulassig sind: N
C9\° N o WBurog 9 ¢ _ Wohngebéude Grundflachenzahl <
=3 " -
< = - Geschafts- und Biirogeb&ude i . Fiillschema der
o @ 615 . . . . . . Bauweise Nutzungsschablone ~
g 46 - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes -
é WGhs - Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kultuelle und sportliche und gesundheitliche Zwecke Dachform siehe Planeinschrieb »
=
@
cg’g~ 610 @ 617 1.1.1.2. Nicht zulassig sind: ®
I Gar - sonstige Gewebebetriebe Ub ichtsol
- Gartenbaubetriebe = ersicntspian
36 o o | ] iahylins 2.  SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN M1 E000 Planungsbereich
9 - Vergnligungstétten wie Diskotheken, Spielhallen und dhnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i (§ 74 LBO - BW) '
der Gewerbeordnung sowie Vorflhr- und Geschéaftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder
E— Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,
—
_|4_78.22 an 21. Dachgestaltung
1171 1.1.2. Es sind gemaR § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager
Gar 6151 \\h . . -
= S im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. 211, Dachform, FD = Flachdach
f— { Q L) La
g_ ~ i % 2.1.2. Dachuberstande sind auRerhalb der Abgrenzung von unterschiedlichen Gebaudehohen entsprechend
) Bt 5 616 1.2. MASS DER BAUUCHEN NUTZUNG den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zulassig.
= © rg Bij (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
n iro o
=+
3 1.2.1. 0,8 maximal zuldssige Grundflachenzahl 2.2, Werbeanlagen
% 614/5 1.2.1.1. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fur Tiefgaragen und Kellerraume bis zu einem Wert von 1,0 2.21. Jeweils eine Werbeanlage wird gemal der Vorhaben- und ErschlieBungsplane an der Nord- und Westseite
Q Uberschritten werden. des Abschnitts D bundig mit der Fassde angebracht. Zusatzlich ist im Eingangsbereich des Hotels eine
< | d untergeordnete Beschilderung zulassig. Die genaue Ausflihrung der Werbeanlagen wird im Durchfiihrungs-
= 7'33_ 129 2.B. OK= 503.20 absolute Hohe der baulichen Anlagen tber NN (H6hen im neuen System) als vertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt
E e e ’ Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
5 Whkst Whkst WBiirog 2.2.2.  Selbstleuchtende und blinkende Anlagen sind gernerell unzuléssig. Planbereich Plan Nr.
2 1.2.2.1. Untergeordnete Dachaufbauten sind ausnahmsweise zulassig.
"""""" m Heim .. "
k=] 8 1.2.3. z.B. V+S Zahl der Vollgeschosse (V) + Staffelgeschosse (S) 2.3. Millbehalter 1 42 3 7
= Biiro
sos0 é 2.3.1. Die offene Unterbringung von Millbehaltern ist unzulassig. Sie sind in die Gebaude zu integrieren. St dt U I St dtt I W t
Qo
< Mab7 X ) _ 1.3. BAUWEISE
% < A — (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) ) a m adtiel esien
24, Abstandsflachen
1.3.1. eschlossene Bauweise
g g 241, Die in § 5 Abs.7 LBO vorgegebenen Tiefen der Abstandsflachen kénnen entsprechend den planungs- Vo rh a be n bezog e n e r Be ba u u n g S p I a n
é’ rechtlichen Festsetzungen reduziert werden.
E 1.4. UBERBAUBARE GRCl;JNDSTUCKSFLACHg " . . . . . . "
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNV!
= N S > Nordliches Dichterviertel - Teil | Kleiststralde
% 1.4.1. I Baulinie
g 1.4.11. E schoss des Abschnitt D ist ein Gebaudertcksprung entsprechend den Vorhaben- und
© LT 3. HINWEISE MaBstab 1 : 500
[t
O 4 8.151‘_ 1.4.1.2. Die Dachauskragung des Abschnitts D zur Mdrikestrale hin ist entsprechend den Vorhaben- und 3.1. _|_506'40 Bestandshohen in Meter G. NN im neuen System. Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften folgender
g ErschlieBungsplanen zuldssig. Die Herstellung ist dann zulassig, wenn durch die Neugestaltung des Bebauungsplane auller Kraft:
—_— Dichterviertels (Abriss von Bestandsgebauden) die Abstandsflachen eingehalten werden. (gemaf § 9 Abs. 2 Plan Nr. 142/ 33 in Kraft getreten am 17.08.1967
BauGB. 3.2. z.B. Abschnitt C Vorgesehene Bauabschnitte Plan Nr. 142/ 27 in Kraft getreten am 23.08.1962
1413 m Berelch der Abseniite 8 IRd R TdiRsene vad hasiensl T8t K B8R BRREARea
eizuhalten. . .
3.3. Hinweis zur Denkmalpflege
1.4.2. I ] Baugrenze Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern,
° Gréaber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
1.4.2.1. Balkone, Loggien, sowie Treppenhauser sind entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und Er- Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
schlieRungsplans auch auRerhalb der Abgrenzung der maximal zulassigen Baugrenze zuléssig. sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im
Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen. Gefertiat:
eterugt: Fir die Verkehrsplanung:
1.5 FLACHEN FUR TIEFGARAGEN UND KELLERRAUME o, den 15.12.2015 Hauptabteilung
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 3.4. Bodenschutz (§ 202 BauGB) Biro fur Stadtplanung, Zint Verkehrsplanung, Griinflachen, Vermessung
pommmmmmmmmoooo ! Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Gez. Zint Gez. Fei
1.5.1. ETGIUG i Flache fir Tiefgarage, Kellerrdume und Technikrdume Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung ez.Telg
femmmeeeeeeaesd ! oder Vergeudung zu schiitzen. Beim Ausbau, der Zwischenlagerung und beim Einbau von Ober- und Unter- Offentliche Bekanntmachung
1592 ‘_ L Ein- und Ausfahrtsbereich zur Tiefgarage _boden sind die lelllwe|se der Informationsschrift "Erhaltung fruchtbaren, kulturfahigen Bodens bei der Flachen des Aufstellungsbeschlusses Als Satzung ausgefertigt:
“““ inanspruchnahme? der Stadt Ulm zu beachten. im Amtsblatt fiir die Stadt Uim, den 19.02.2016
Ulm und den Alb-Donau-Kreis Biirgermeisteramt
1.6. VERKEHRSFLACHEN . . vom 02.04.2015 Nr. 14
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3.5. Kampfmittelbeseitigung Gez. von Winning
60971 Im Geltungsbereich kénnen Munitionsaltlasten aus dem 2. Weltkrieg vorhanden sein. Vor dem Beginn von
161. sffentliche Verkehrsflache Baumaf&nahr_nen.lst die zustand|gg Dienststelle fur Knegsmltt"elbeselugung einzuschalten. Im Rahmen der Offentliche Bekanntmachung
Bauplanung ist eine altlastentechnische Erkundung durchzufiihren. . .. . .
. des Auslegungsbeschlusses im Veroffentlichung im Amtsblatt
Kleiststrale S— Amisblatt fiir die Stadt Uim fiir die Stadt Ulm und den
3042 1.6.2. SR \/ [ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich " " und den Alb-Donau-Kreis Alb-Donau-Kreis
608 ~ S 5 .::'-:r:'--. 9 9 36. Altstandort "Innere Wallstrafie vom 29.10.2015 Nr. 44 vom 25.02.2016 Nr. 8
D o Im Plangebiet liegt der Altstandort "Innere WallstralRe" 42, 42/1 und 44. Der Altstandort ist mit SU=Sanierungst
& - . _ ) untersuchung bewertet. Auf dem Grundstlick sind Bodenverunreinigungen sowie Verunreinigungen des
% " 5 \ 3 163, GER Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Geh- und Radweg Schichtwassers nicht auszuschliel3en. Mit der unteren Altlasten- und Bodenschutzbehdrde ist das Vorgehen im
<60 G Gar Gar \ Zuge der Aushubmalinahmen rechtzeitig abzustimmen. Als Entwurf gem. § 3 (2)
< 3r Lagg 606/6 U BauGB ausgelegt In Kraft getreten am 25.02.2016
Whe cé\ Btrg 1.7. ANPFLANZEN VON BAUMEN vom 09.11.2015 bis 11.12.2015 Uim, den 25.02.2016
. ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB) Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
606/9
\ 1.71. Anpflanzen von groRkronigen Baumen. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume
600/1 o 5065 b kénnen zur Anpassung an die drtliche Situation verschoben werden. Als Satzung gem. § 10 BauGB und als Gez. Jescheck
/ pogys Satzung gem. § 74 LBO vom Gemeinderat
3042/1 W/?s 9—‘5,1/ — 1.7.2. Die Tiefgarage im Blockinnenbereich ist mit Ausnahme der Flachen fir Wege und Terrassen intensiv zu beschlossen am 17.02.2016
! begriinen und zu unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt 40 cm. Bei Baumpflanzungen ist eine
; s Whs pflanzbedingte Erhéhung des Pflanzsubstrates auf mindestens 60 cm vorzusehen.
BUro 99 . Die bundes- und landesrechtlichen
2% Wy . Ly Btrg Mafstab 1:500 1.7.3. Die Flachdachbereiche sind mit Ausnahme der Flachen fir Terrassen und Photovoltailkanlagen extensiv zu Verfahrensvorschriften wurden beachtet
Bl‘rg 99 | begriinen und zu unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt mindestens 10 cm.




