1944/4 Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Wohnquartier Egginger Weg" 112 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, 3.6 ARTENLISTEN
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB)
GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND: Vorschlage fir Privatgrundsticke:
% .
oY DAS BAUGESETZBUCH (BauGB In der F der Bekanntmach 03.11.2017 (BGBI. | S.3634 1.12.1 Begrenzung der Bodenversiegelung / Bodenschutz )
K (BauGB) f der rassting der Berannimachting vom ( ) Hauszugange und Terrassen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. offenporige Belage, Pflaster mit ARTENLISTE 1 - Baume
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) i ) ) .
v (BauNVvO) Fugen, Drainpflaster etc.) zu versehen. GroBkronige Baumarten, MindestpflanzgroBe H. 3xv StU 18/20 cm
- Acer platanoides Spitzahorn
@ DIE LANDESBAUORDNUNG In der Fassung der Bekanntmachnung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), 1.12.2. Sammeln von Niederschlagswasser . . ) Acer Sseudoplatanus Bzrgahom
\ BADEN-WURTTEMBERG (LBO-BW) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) Das Niederschlagswasser von den Dachflachen der Gebaude und das sonstige saubere Oberflachenwasser - vt Rotbuch
1944/7 1938/2 der Baugrundstiicke ist im Bereich des modifizierten Mischsystems in den Regenwasserkanal, im restlichen agus sylvatica otbuche
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Planaebiet in den Mischwasserkanal. einzuleiten Quercus robur Stieleiche
(PlanzVV90) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) 9 ! ’ Quercus petraea Traubeneiche
113 ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Tilia x europaea 'Pallida’ Kaiserlinde
1, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25a und b BauGB) Tilia cordata Winterlinde
(§ 9 BauGB und BauNVO) _ _ _ _ . . , Mittelkronige Baumarten, MindestpflanzgréBe H. 3xv StU 18/20 cm
1.13.1 @ An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind hochstammige Laubbaume Acer campestre Feldahorn
11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG gemaB Artenliste 1 (siehe unter Hinweise) zu pflanzen. ‘Die Baumstandorte kénnen Alnus x spaethii Purpurerle
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) zur Anpassung an die ortliche Situation von der dargestellten Lage abweichen. Carpinus betulus Hainbuche
1953/6 1.13.2 @ Die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Eg;g;ﬂ;igitrﬁl:s Frans Fontaine é:ldlrin:igbuche
111 - Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) Bei Abgang eines zu erhaltenden Baumes ist dieser durch eine entsprechende o e o
Neupflanzung gemaB Artenliste 1 (siehe unter Hinweise) zu ersetzen. Gleditsia triacanthos *Skyline Dornenlose Gleditsie
o Juglans regia Walnuss
1953/8 ® 1.1.1.1 Zulassig sind: 1.13.3  Anpflanzen von Biumen und Strauchern auf den Baugrundstiicken MU Prunus padus ‘Schloss Tiefurt' Traubenkirsche
1944/6 - Wohngebaude, i i ; Ki
. e . . . . . . Prunus x schmittii Spiegelrinden-Kirsch
- Geschafts- und Biirogebaude, Die Freiflachen der Grundstlcke sind mit Ausnahme von Flachen fir ErschlieBung, Terrassen und Sorbus aria Echte Mehlbeere
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nebenanlagen zu begriinen und gartnerisch mit Baumen und Strauchern der Artenlisten 1 und 2 Tilia cordata Greensprire Stadtlinde
Gar - sonstige Gewerbebetriebe, (siehe unter Hinweise) anzulegen. Je angefangene 400 m2 nicht Uberbaubarer Grundstlicksflache ist ein . . . )
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Laubbaum gem. Artenliste 1 zu pflanzen. Je Baugrundstick ist mind. ein groBkroniger Baum zu pflanzen Kleinkronige Baumarten, MindestpflanzgroBe H. 3xv StU 16/18 cm
- Zwecke. (Ausnahme Obstbaume 2-jahrige Krone)
Gar | Gar Gar (> 1.13.4 Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen samt Vorgarten sind mit Ausnahme von Flachen Crathagus carrierii Apfeldorn
O O O—O 1.1.1.2  Nicht zulassig sind: fr ErschlieBung, Terrassen und Nebenanlagen zu begriinen und gartnerisch anzulegen. Malus spec. . Zierdfpel
1944/9 1953/57 - Vergniigungsstatten wie Diskotheken, Spielhallen und dhnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i Der Anteil der befestigten Flachen darf maximal 50% der nicht Gberbaubaren Flachen betragen. Mespilus germanica I\/_Ilspgl
1944/8 _— der Gewerbeordnung sowie Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellung oder Handlung Prunus spec. Z|erk|r§chen
Y O O — G;‘e =8 mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, 1.13.5 Tiefgaragendecken sind mit Ausnahme von befestigten Flachen mit durchwurzelbarem Substrat zu Pyrus calleryana Stadtbirne
‘ - groBflachige Einzelhandelsbetriebe, Uberdecken. Die Uberdeckung muss mindestens 50 cm betragen. Bei Baumpflanzungen ist eine _ i
S - Tankstellen. pflanzbedingte Erhéhung des Pflanzsubstrates vorzusehen. Kern- und Kleinobstbaume als Hochstamm

B2 1953039 Bl4  1953/4°
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ARTENLISTE 2 - Standortgerechte Straucher in der Qualitat Str.100/150 cm

— _Q O ) @ 1.1.1.3 Im MU 2 ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss zum Quartiersplatz gerichtet nicht zuldssig. 1.13.6  Flachdacher sind mit Ausnahme von Dachterrassen intensiv oder extensiv zu begrinen. Die Berberis vulgaris Berberitze
— o . . . . . . Uberdeckung mit durchwurzelbarem Substrat muss mindestens 10 cm betragen. Cornus sanguinea Roter Hartriegel
- s Gat 1.1.1.4 Im MU 3 ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss zum Egginger Weg und zur Maienwiese nicht zuldssig. Cornus mas Kornelkirsche
o 105342 B 19534 1.14 DENKMALSCHUTZ
oot e 3 (5 9 Abs. 6 BauGB) Corylus avellana Haselnuss
A 1.2 'zg’z beR E?,L#‘IO{'EN NGUBTZ\L;NG §§ 16 - 212 BauNVO) ' Craetaegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
= s. 1 Ziffer 1 BauGB i.V.m. -21aBau S ;
® A fosatt 1.14.1 Denkmalgeschiitztes Gebiude gem. § 2 i.V.m. § 8 DSchG BW Craetaegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
—(5 o 1953""‘ .@ 1953/36 1.2.1 z.B. 0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Q '. 1953/9 o o 2 1.15  SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Prunus spinosa Schlzhe
gt . . _ . . . - o R [ H
Q) A A 1.2.1.1 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl kann durch die Grundflache fir Tiefgaragenanlagen mit ihren . , Rgzg fjlr)]im;osa V\;Jgn:;(;ze
@ N / Zu- und Abfahrten sowie Nebenanlagen inkl. Kellerraumen unterhalb der Gelandeoberflache bis zum 1151 m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB) Sambucug nigra Schwarzer Holunder
-sar 195316 == [ Wert 0,9 Uberschritt d 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO). o . . . i : ;
— : o einem vvert von (iberschritten werden (§ > Gz un au ) 1.15.2 x>  Abgrenzung unterschiedlicher Hochst- und Mindestgrenzen von Gebaudehdhen V!burnum lantana Wolliger Schneeball
@ 122 zB. IV Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 Vlburnum.opulus ) Wasserschneeball
G 195318 O s A 1.15.3 e—e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
() 1953/10 5—C 123 zB.V4S Zahl der Vollgeschosse plus Staffelgeschoss als HochstmaB Deutzia spec. Deutzie in Sorten
1.15.4 z.B.N 492,00 Hohen tber NN (Hohen im Neuen System) Philadelphus spec. Pfeifenstrauch in Sorten
1.2.3.1 Die Staffelgeschosse dirfen maximal 3/4 der Geschossflache des darunter liegenden Vollgeschosses
haben. 1.16 SONSTIGE DARSTELLUNGEN ARTENLISTE 3 - Standortgerechte Heckenpflanzen in der Qualitat 100/125 cm
Carpinus betulus Hainbuche
1.2.4  Zulassige Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenzen in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO) 1161 77777/  Bestandsgebdude innerhalb des Plangebietes Fagus sylvatica Rotbuche
___________________ K Geschosse Gebaudoberkante max. (OK) 1.17  NUTZUNGSSCHABLONE 37 ZUGANGLICHKEIT DER NORMEN
I 6,50 m
Il 11,00 m Art der baulichen Nutzung|  Anzahl der Vollgeschosse Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt gesichert hinterlegt.
\Y, 15,00 m als Hochstgrenze Die genannten Normen, Richtlinien und sonstigen Vorschriften kénnen bei der Stadt Ulm, Abteilung
2076 1988/3 IV+S 18,00 m Stadtebau und Baurecht | wahrend der Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.
v 18,00 m Grundflachenzahl - Fallschema der
1998 o ) - . Nutzungsschablone
1.2.4.1 Bezugspunkt flr die Gebaudeoberkante (OK) ist die Oberkante der unmittelbar angrenzenden Bauweise Dachform
Verkehrsflache. Gemessen wird in der Mitte der straBenzugewandten Gebaudeseite.
1.2.5  Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB) 2 SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO-BW)
1.2.5.1 Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) wird durch die Hohe der unmittelbar angrenzenden Verkehrs- . .
flache bestimmt. Bezugspunkt ist die Oberkante der unmittelbar angrenzenden Verkehrsflache 2.1 ABSTANDSFLACHEN (§ 6 Abs. 3 und § 74 Abs. 1 Ziffer 7 LBO)
ZDUZU\?“Ch 1,00 .m,hgerr;essgn |nbdeLI\/I|tte dzr é’;ﬁffjenfzug(;v(;/andten Gebaudeéelte. q Die in § 5 Abs. 7 LBO vorgegebenen Tiefen der Abstandsflachen kénnen zu den umliegenden
e "ersatz. awischen trabenober antg un art-au er"gesamten stra enzugewan tep Flurstlicken bei Einhaltung der planungsrechtlichen Festsetzungen reduziert werden, sofern Griinde
Gebaudeseite eine Hohe von 0,50 m nicht unter- und eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. des Brandschutzes nicht entgegenstehen
Geringflgige Ausnahmen kénnen aufgrund schwieriger topographischer Verhaltnisse zugelassen '
werden. 2.2 DACHGESTALTUNG
1.2.5.2 Bei einer gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss ist die EFH, gemessen in der Mitte der straBenzu- 221 D Flachdach

gewandten Gebaudeseite, auf der Hohe der Oberkante der unmittelbar angrenzenden Verkehrsflache
zulassig. Geringflgige Ausnahmen kénnen aufgrund schwieriger topographischer Verhaltnisse

zugelassen werden. 23 GLIEDERUNG DER STAFFELGESCHOSSE

222 SD Satteldach

1.3 BAUWEISE _ ) Die Staffelgeschosse sind gemaB Nr. 1.2.3.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen alle 25 m
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Gebéaudelidnge durch eine in der Tiefe durchbindende Liicke mit einer Mindestbreite von 3,00 m
zu gliedern. Abweichungen sind zulassig, sofern eine spatere Parzellierung dies erfordert.

2000/2

1.3.1 g Geschlossene Bauweise
. 2000/9 132 o Offene Bauweise 24 GESTALTUNG VON IN ERSCHEINUNG TRETENDEN TIEFGARAGENGESCHOSSEN
2000/8 133 3 Abweichende Bauweise Die Gestaltung der in Erscheinung tretenden AuBenwande von Tiefgaragengeschossen ist mit der
Zulassig ist eine Grenzbebauung. Stadt Ulm abzustimmen.

2.5 MULLBEHALTER
Die offene Unterbringung von Mullbehaltern ist unzulassig. Sie sind ins Gebaude zu integrieren.

2000/1

1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

2.6 WERBEANLAGEN UND AUTOMATEN

1.4, |awwm———— Baulinie

2.6.1  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und dirfen nur als Einzelbuchstaben im
Bereich des EG oder im Bristungsbereich des 1. OG angebracht werden, eine Hoéhe von max. 0,60 m
nicht Uberschreiten. Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel-
oder Blinklicht sind unzulassig.

Die festgesetzten Baulinien beziehen sich ausschlieBlich auf Vollgeschosse.

1.4.1.1 Baulinien dirfen im Bereich der Vollgeschosse auf privaten Grundstiicken durch untergeordnete
Bauteile und Vorbauten (Balkone, Loggien, Erker etc) ab dem 1. Obergeschoss auf max. 50 % der
grundstlcksbezogenen Gebaudelange um max. 1,50 m Uberschritten werden. Die untergeordneten
Bauteile und Vorbauten durfen jeweils max. 5,00 m lang sein und missen einen seitlichen Abstand
2 zu den angrenzenden Grundstlcksgrenzen von mind. 2,00 m einhalten.

4 527.67

2.6.2  Automaten sind nur in Gebauderickspriingen oder Wandnischen zulassig.

2.7 FREIFLACHEN / EINFRIEDIGUNGEN

2009/2 1.4.1.2 Im Bereich von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist eine Uberschreitung der Baulinien fiir Balkone, Loggien
und Erker ab dem 1. Obergeschoss um max. 0,75 m auf maximal 50 % der grundstlicksbezogenen
Gebaudelange zulassig. Staffelgeschosse sind von dieser Festsetzung ausgeschlossen. Die Balkone,
Loggien und Erker dirfen max. 5,00 m lang sein und mussen eine lichte Héhe von 4,50 m Uber der
Oberkante der darunterliegenden Verkehrsflache sowie einen seitlichen Abstand zu den angrenzenden

Grundstiicksgrenzen von mind. 2,50 m haben.

2.7.1 Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten.

2.7.2  Anden Grundstlcksgrenzen sind niveaugleiche Gelandetbergange herzustellen.
Ausnahmen koénnen aufgrund schwieriger topographischer Verhaltnisse zugelassen werden.

2.7.3  Einfriedigungen zwischen den Grundstlicksgrenzen und gegentber 6ffentlichen Verkehrs- und
Grunflachen sind ausschlieBlich in Form von lebendigen Gehdlzhecken mit dahinterliegenden
Maschendraht- und Stahlmattenzaunen zulassig; die Zaune sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m

1.4.2.1 Baugrenzen diirfen im MU 1 - MU 3 in den riickwértigen Grundstiicksbereichen, d.h. auf den tber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflachen zulassig.
Flachen hinter der straBenabgewandten Gebadudeflucht, durch Balkone, Loggien und Erker auf max. 28 NUTZUNG VON REGENERATIVEN ENERGIEN
30% der grundstucksbezogenen Gebaudelange und bis zum obersten Vollgeschoss um max. 2,50 m
tberschritten werden. Die Balkone, Loggien und Erker dirfen jeweil maximal 5,00 m lang sein und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie, Warmeriickgewinnung, etc. sind auf den Flachdachern
mussen einen seitlichen Abstand zu den angrenzenden Grundstiicksgrenzen von mind. 2,50 m bis zu 1,00 m (iber Oberkante der baulichen Anlagen zuldssig. Sie miissen von den Dachréndern
einhalten. (AuBenkante Attika) jeweils einen Mindestabstand von 2,00 m einhalten.

2002/5
1.4.2 me— Baugrenze

+ 528.90

1982/22

1.5 NEBENANLAGEN 3 HINWEISE

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 und 22 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

1982/24 3.1 DENKMALPFLEGE

2005722 Nebenanlagen in Form von Gebauden sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen oder
Tiefgaragenflachen und ausschlieBlich im riickwértigen Grundstiicksbereich, d.h. auf der Fléche hinter 3.1.1 Aus dem ndrdlichen Nahbereich des Planungsgebietes sind vorgeschichtliche und romische

der straBenabgewandten Gebaudeflucht, zuldssig. Pro Grundstiick ist 1 Nebenanlage mit einer Siedlungsreste bekannt. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass das archaologisch relevante
Grundflache von maximal 10 m2 und einer Hohe von maximal 2,30 m zulassig. Ausnahmen kénnen Areal in das Plangebiet ausgreift, ist eine archaologische Begleitung der ErschlieBungsmaBnahmen

zugelassen werden, sofern die spatere Parzellierung dies erfordert. (Oberbodenabtrag) erforderlich.

2005/1

1982/12

Qb ar.tiers‘iiplé:tz
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16 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN 3.1.2 Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals "Pulver- und Geschossmagazine der Reichsfestung —

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 und 22 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) Ulm , Abschnitt Kuhberg" (Listennr. 95, § 2 DSchG) sowie der archaologischen Verdachtsflache

. o A
" Abgegangene Pulvermagazine und zugehdérige Bauten der Reichsfestung UIm*" (Listennr. 96). L __ JI Plangeb|et U be rS|ChtSp|an M 1 5000 N

Bei Bodeneingriffen ist daher mit archaologischen Funden und Befunden (Kulturdenkmale § 2 DSchG)
zu rechnen.

1.6.1 P] offentliche Stellplatze

2007/22

o9
‘\ 2005/18
@,

X

1.6.1.1 Anzahl und Lage der 6ffentlichen Stellplatze werden im Rahmen der StraBenplanung fixiert und kénnen
von den Plandarstellungen des Bebauungsplans abweichen.
fm————— ) o Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch das LDA die
162 | 71Gal Flache fir Tiefgarage Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann
und durch den Vorhabentrager finanziert werden muss. Darlber hinaus wird auf die Einhaltung der
Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener
MaBnahmen archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemal3 § 20 DSchG

e
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1982/38 .~ .
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2008/4 < 3.13  Denkmalpflege (§ 20 DSchG)

2007/4

198220

2004/18
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2004/17 2004/16 ‘.
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1.6.2.1 Tiefgaragen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen ausschlieBlich in den hierfir im

2002/3 zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen zulassig. Die Oberkante der Tiefgaragendecke darf einschlief-

453009 2008/2 lich Aufbau (siehe 1.11.4) maximal auf Hohe der ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) liegen (siehe 1.2.5.1). umgehend einer Denkmalbehdrden oder der Gemeinde anzuzeigen. Planbereich |Plan Nr.
\ 2008/3 - g o g . g HieBlich in d berbaub Crundsticksflach Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde ’
1.6.2.2 Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind ausschlieBlich in den Uberbaubaren Grundstucksflachen (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen etc.) sind bis zum Ablauf des St dt U I m S't d't't I W t 1 49 1 34
1982/10 Q - ‘ und in die Baukdrper integriert zulassig. vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die a a el eS en
1982/19 e e o o ) ) Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
s e ( w0 | 200410 1.6.3  Im gesamten Plangebiet sind oberirdische Garagen, Carports und Stellplatze auf den Grundstticken Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
A 0 nicht zulassig. Ausnahmsweise konnen oberirdische Stellplatze im MU 5 zugelassen werden. archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. e a u u n g S p a n
S O 9 0’.’ 17 VERKEHRSFLACHEN Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
O 1982/3 e ® .’ (§ 9 Abs. 1 Ziffer 11 BauGB) W h rt
@ 3.2 SCHUTZ DES MUTTERBODENS (§ 202 BauGB) O n Ua Ier
® e
. ) , .
1982/9 yd 1982/36 - 1.7.1 Offentliche StraBenverkehrsflache Mit dem natiirlichen Bodenmaterial ist gemaB BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12 1 1 " 1
® pd + g , g ' - -
1982/16 ® / kehrsflache b q Kbesti cehrsberuhi o DIN 19731, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Béden bei Auftrag von Egglnger Weg G rlmme Inger Weg Tel 1
< Pz = 1.7.2 Verkehrstlache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereic kultivierbarem Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodenaushubs bei
2006/17 . . i . Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Oberboden soll fachgerecht in nutzbarem Zustand
1.7.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Quartiersplatz erhalten und vor Vernichtung geschiitzt werden, was durch eine bodenkundliche Baubegleitung MaBstab 1 : 500
2007/1 « . zu sichern ist. Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.
A o 9 gelung . . . o .
. 1982/4 1.7.4 I:I Offentlicher Gehweg Auf Freiflachen sind bis 35 cm Tiefe die Priifwerte fiir Kinderspielflichen der BodSchV einzuhalten. Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften folgender
® 2006/16 2004/4 ) Bebauungsplane auBer Kraft:
Q 453066 20006 1.75 Verkehrsgrin 33 BAUGRUND Plan Nr. 149.1/33 in Kraft getreten am 15.05.2015
1982/8 . 2004/8 ® O ' Plan Nr. 149.1 /14 gen. durch Erlass des Reg. Prés. Nordw. am 01.03.1967 Nr. | 5Ho-2210-49.1 — Ulm
e \ " 2006/15 O— O O ® 1.7.6  Die Aufteilung der Verkehrsflachen mit ihren Teileinrichtungen ist nachrichtlich. Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Unteren StiBwassermolasse. P:an Nr. 149.1/13 gen. SUfC: Ef:ass 395 Reg. Pras. NOfgw- am 25.04.1966 Nr. | 5Ho -2210-49.1 - U:m
-- - ; ; ; i ; ¥ Plan Nr. 149.1/11 gen. durch Erlass des Reg. Pras. Nordw. am 01.03.1967 Nr. | 5Ho—-2210-49.1 — Ulm
® O 18 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Im tieferen Untergrund stehen vermutlich die Gesteine des Oberen Juras an. Mit lokalen Auffillungen 9 g.rra
2006/14 ', 2006/1 i N : £ nich L : : : h Plan Nr. 149.1/7 gen. durch Erlass des Reg. Pras. Nordw. am 02.10.1957 Nr. | 5Ho -2206-76 -Um /6
(§ 9 Abs.1 Ziffer 12 BauGB) vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist u rechnen. Plan Nr. 148.2/4 gen. durch Erlass des Reg. Pras. Nordw. am 17.05.1963 Nr. | 5 Ho — 2206 — 27 — Ulm / 21
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
o @ 2006/18 \ @ 1.8.1 : Zweckbestimmung: Elektrizitat, Trafostation auszuschlieBen. Die anstehenden Gesteine der Unteren StBwassermolasse neigen bei der Anlage von
1982/5 / tiefen und breiten Baugruben sowie in Hanglage zu Rutschungen. Daher werden objektbezogene Gefertigt: Fir die Verkehrsplanung:
\ 2008/1 e @ 1.9 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ing.-Biiro gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 Ulm, den 11.11.2019 Hauptabteilung
@ ® \ . (§ 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB) empfohlen. Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht Verkehrsplanung, Grinflachen, Vermessung
= ; R Innerhalb des Geltungsbereichs ist auf den Grundstlicken Grimmelfinger Weg 12, 12/1, 12/ 2, 12/3 chr .
1.9.1 Offentliche Grinflache 1 VVE 4 ' ' ' Gez.: Christ Gez.: Jun
\ ts3118 2006/12 I:I 14 und 15 (Flurstlicke 1987/1, 1987/2, 1987/3 , 1987/4, 1988/5 und teilweise 1951) der Altstandort .
1962/33 ' 1.9.1.1 Die dffentlichen Grinflachen sind als Vegetationsfldche anzulegen und zu erhalten. Innerhalb der 0990 im Altlastenkataster erfasst. Der Standort ist flr den Wirkungspfad Boden-Grundwasser auf Offentliche Bekanntmachung Als Satzung ausgefertigt:
® offentlichen Griinflachen kénnen FuBwege, Aufenthaltsplatze und Kinderspielangebote errichtet B=Entsorgungsrelevanz bewertet. Bei Erdarbeiten ist ggf. mit erhohten Entsorgungskosten zu des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses Ulm, den 20.12.2019
2006/4 werden. rechnen. In der Sidwest Presse (UImer Ausgabe) Blrgermeisteramt
2006/11 vom 20.07.2019
2008/9 2006/10 . 3 2006/3 192 Spielflache / Spielpunkte 34 FREIFLACHENGESTALTUNG und im Internet (www.ulm.de) Gez.: von Winning
2006/9 . / 1.10 MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN Im Zuge des Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahrens ist ein qualifizierter Freiflachen-
2008/17 * (§ 9 Abs.1 Ziffer 21 BauGB) gestaltungsplan zum jeweiligen Baugesuch bzw. Antrag auf Kenntnisnahme einzureichen. i _ _
I Dabei sind folgende Inhalte darzustellen: Als Entwurf gem. § 3 (2) Verdffentlichung in der
153155 ‘ 1101 0550  Leitungsrecht siehe Planeinschrieb - die vorgesehene Vegetation BauGB ausgelegt SUdwest Presse (Ulmer Ausgabe)
Q \ 2006/5 5 - die befestigten Fldchen mit Hohen, deren Nutzung, Oberfliche und Entwésserung vom 29.07.2019 bis 20.09.2019 vor;.21.|12.2019 el
' 2007 111 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN - Einfriedigungen und Nebenanlagen inkl. Héhen und Materialitat. urie] e rehetrieg g im:cie)
@,

2006/7 (§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB)

N Als Satzung gem. § 10 BauGB und als
3.5 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG VON VERBOTSTATBESTANDEN (§ 44 BNatSchG) Satzung gem. § 74 LBO vom Gemeinderat In Kraft getreten am 21.12.2019

Auf die schalltechnische Untersuchung der Firma ACCON, Bericht Nr. ACB 0519-8661/02 zum Bebau- beschlossen am 18.12.2019 Ulm, den 23.12.2019
ungsplan vom 15.05.2019 wird verwiesen. Fir die nordlichen der StraBe zugewandten Fassaden der 3.5.1 Gehdlze dirfen nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vogeln im Zeitraum vom
Gebaude entlang dem Egginger Weg gelten die Anforderungen an den baulichen Schallschutz ent- 01. Oktober bis 28. Februar entfernt werden. Vor der Rodung potentieller Hohlenbdume ist von
sprechend dem Larmpegelbereich IV (resultierendes Schallddmm-MaB R" w, res fur die AuBenbauteile einer qualifizierten Fachperson (6kologische Baubegleitung) zu prufen, ob sie von Fledermausen Gez. : Christ
von = 40dB) gem. Tabelle 8, DIN 4109 (11/1989) "Schallschutz im Hochbau". Fir alle anderen Fassaden besetzt sind, so dass ggf. eine Evakuierung erfolgen kann.
bzw. Gebaude im Planbereich gelten die Anforderungen an den baulichen Schallschutz entsprechend
dem Larmpegelbereich lll (resultierendes Schallddmm-MaB R' w, res fur die AuBenbauteile von = 35 dB) 3.5.2  ArtenhilfsmaBnahmen
N gem. Tabelle 8, DIN 1409 (11/1989) "Schallschutz im Hochbau". Bei Wohngebauden ab dem Larm-
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pegelbereich Il gem. Tabelle 8 der DIN 4109 ist ein Nachweis der ausreichenden Schallddmmung der
AuBenbauteile erforderlich. Eine genaue Dimensionierung der AuBBenbauteile hat nach DIN 4109 bzw.
VDI-Richtlinie 2719 zu erfolgen. Schlafraume sind maéglichst zur larmabgewandten Seite auszurichten.
Nachtliche Aufenthaltsrdume (Schlaf- und Kinderzimmer) mit AuBenlarmpegeln > 45 dB(A) sind mit
einer schallgeddmmten Bellftungseinrichtung oder mit einer in der Wirkung vergleichbaren Einrichtung
(zentrale Be- und Entliftung) auszustatten, sofern die LUftung nicht zur leisen, larmabgewandten
Gebaudeseite hin erfolgen kann.

Es wird empfohlen, fir Vogel Nisthilfen an geeigneten Flachen der Gebaude anzubringen (z.B.
Dach- und Balkonunterstande, vorzugsweise in fensterlosen Fassadenbereichen). Das Vorkommen
von Fledermausen kann ebenfalls durch spezielle Fledermauskasten oder einfachen Blendbrettern
an der Fassade gefordert werden. Auf das Vogelschlag-Risiko wird hingewiesen. Eine Reduzierung
des Risikos kann z.B. durch groBflachige und dichte Markierungen von Glasflachen (auBenseitiges
Anbringen z.B. von Punktrastern mit mind. 25% Deckungsgrad) erfolgen.
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