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\ \ / 17 HWM Textliche Festsetzungen Zum Bebauungsplan Sedelhofe 1.7. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES 3. HINWEISE
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\\ s @G“‘e GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND: BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES asﬂa\’se
Ny Anl DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) 171.  Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) 3.1. 477.0  Bestandshshen in Meter (. NN im neuen System. 09 o
S~ . zuletzt gandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) L. ) - .
RN 7 117/2 GFO Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Hi . Denkmalofl
PR — / DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) Emissionskontingente LEK nach der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder tags noch 3.2. Inweis zur Denkmalptiege
o zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) nachts dberschreiten. Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten o. &.) 3
GFO DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regierungs- S
9 zuletzt geédndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) Emissionskontingente |tags Ly,in dB(A) | nachts Lein dB(A) prasidium Tubingen, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Archdologische Denkmalpflege, unverziglich zu § .
MK 1 69 54 benachrichtigen. Auf §§ 20 und 27 DSchG wird verwiesen. S P Q
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58) K N Yéngle
; 5
zuletzt gandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) MK 2 65 50 3.3. Kampfmittelbeseitigung
MK 3 62 47 Auf Grund der kartierten Kriegsfolgeschaden wird empfohlen, vor Eingriffen in den Untergrund den Kampf- Griesinge ”{;’”smgasse
MK 4a 63 48 mittelbeseitigungsdienst zur Freigabe der Flachen einzuschalten.
\ N vd O MK 4b 54 39 o )
‘V‘ N\ 3.4. Zugéanglichkeit der Normen
ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ ] Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren. Die Priifung der Einhaltung der Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Stadt Ulm - Blrgerservice Bauen eingesehen werden. | Sede/por asse
(((((((((( o / Emissionskontingente erfolgt fuir Immissionsorte auerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12. Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt.
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% ) Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens (iber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann
nnnnnnnn | e 120 g"' Bpl 63/5 zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréRer ist als die Summe der sich aus den
“_,_)\Ne o Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. \E 5
Vwg 63/4 GFHW &S 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Als Bezugsflachen sind die in der Planzeichung als Kerngebiet festgesetzten Flachen heranzuziehen. 5}; & %
Hauptpos’f (§ 9 BauGB und Bau NVO) Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beur- %3 %5% Q‘é, %
. o) Wah teilungspegel Lrden Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB m . %@o 2
o 63/3 S 1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG unterschreitet. g, S flirsohstralie 0O
2 \NG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) ) . ) & °,
8(58 Anl GFW oo Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. S o O o
R S
sl i ® ,, e
O\Q‘a 119/2 1.1.1. MK 1- 4 Kerngebiet 1 -4 (§ 7 BauNVO) Es ist folgendes Zusatz-Emissionskontingent Lgy ..  ZUléssig: A0
— 62/3 o h
9 G 63/2 S o Zusatz-
’\ © GFHW GFHW orw i 1.1.2.  Zulassig sind: Sektor (k) kontingent
/ 5 ™ - Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebsude Anfang Ende Lo Abstand .
T@ 478.10 \ © 63/1 - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes tags |nachts e 5
) o - sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe . :
/ A GFHW WGhS - Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Al 323 29 20| 90| Bis54m Z
/ \ 6 o GFHW 62/2 - Wohnungen ab dem 2. Obergeschoss Aa 323 29 2,0| 2,0| iber54m
ox® D B 29 49 6,0 | 6,0 ~ ] :
Q o~ Gar N 1.1.3. Im Bereich des 6stlichen Baufeldes (zwischen Keltergasse und Sedelhofgasse) . . .. .
O™ Birg ist ab dem 3. Obergeschoss ausschlieRlich Wohnnutzung zuléssig. 49 132 10| 20 ~ Ubersichtsplan _
o WG G 021 D 132 238 | 00] 00 ~ M 1:5000 Planungsbereich
0 GFW 1.1.4. Nicht zulasig sind gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO Vergnugungsstatten und dhnliche Unter- Ei 238 323 101 70| Bis36
< nehmungen im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung sowie Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren Zweck ’ ’ 1550 m
/ auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind. Ea 238 323 15| 1,5 | Uber36m
~— 1.1.5 Die unter § 7 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Die Winkelangaben der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im
MK 2| - -|f177'6 (§ 1 Abs. 6 BauNVO). GauR-Kriiger-Koordinatensystem:
1,0 | - Qh? x= 3573053,00 (Rechtswert); y = 5362912,00 (Hochwert)
! ous O P S R ‘(\46 S 1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(o) 20 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO) Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert:
e} - Kirch
' ‘(\4 8>’ MK 3 € 1.2.1. 1,0 maximal zulassige Grundflachenzahl Norden 0 Grad
o) 1.0 ) Snigreichsag) e G 3 . . L Osten 90 Grad
(,0 ’ GFW W, 129 2.B. OK= 504.50 absolute Héhe der baulichen Anlagen tber NN (H6hen im neuen System) als .
o - g Ghg e = "> Héchstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO) Stiden180 Grad
137/1 Chs Westen 270 Grad
© QO 1.2.21. l?ie zulégsigen Hohen der baulichen Anlagen kénnen fiur technisch bedingte Aufbauten um bis zu 3,50 m
~ (g-’ Uberschritten werden. Der Abstand stellt die Entfernung in Meter vom Bezugspunkt bis zum Kreisbogen dar.
L ] Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens iiber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann Planbereich | Plan Nr.
137/10 FD OK 132 QO) 13 BAUWEISE zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréRer ist als die Summe der sich aus den
5 e g - s 9UAbs 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. 1 1 O 5 1 OO
a5 Bt'ir N Die Emissionskontingente dirfen nur fir eine Anlage oder einen Betrieb herangezogen werden. )
Bahn OfP/ tz e ° §Z> 1.31 eschlossene Bauweise
33 e , '/I/G/7 R 9 g Wenn es an schutzbediirftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor der Zusatzemission in den Stadt U I m Stadttell M Itte
FD|OK= 501,50 0 S & nachsten zu verschieden hohen Immissionskontingenten L i :kommt, so ist das jeweils niedrigere Immissions-
45 64/ S 4 MK 1 GFHW 13272 1.4. (U§BQE§bBA!]J?‘A%EBGRggD€TUg§§%LAﬁUE) kontlngent maBgebllch.
= S. r.2 BauGB i.V.m. au
Ghs| > = S v 1.7.2. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Be ba u u n gs p I a n
hs 1,0 z 64/10 GFHW 132/3 1.4.1. —_—— — Baugrenze Fuar alle schutzbedirftigen Nutzungen im Sinne der DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau, Anforder- .
- g it /. rw ' ' . ' . ungen und Nachweise", vom November 1989 sind die sich aus den mafgeblichen AuRenldrmpegeln Sed el hOfe
I D ‘ . o . : . " 1.4.2. —_— Baugrenze differenziert nach Geschossen; Geschossebene siehe Planeinschrieb ergebenden Anforderungen an den Schallschutz der AuRenbauteile zu erfiillen.
ccht zugunsten ehrecht zug}lns;i oo o - A a° 0095 d ar Ghs G )
oA ‘E";g‘"‘;%‘f df&f’?iﬁe&ee'ﬁ'ﬂ ‘_.5 : o Tmges: : REIREIEEY (S S Ee K 504,50 JERR N T E G hs ) 1.4.3. Die Uberbauung im Bereich der BahnhofstraRe ist mit einer lichten Héhe von mindestens 4,50 m Der maRgebliche AuRenlarmpegel ist dem Bericht "Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
i el l:_};;. ' REREER RS o ST ik 5o [T b — / DN 8 4 ar = (Giber Niveau der BahnhofstraRe) auszubilden. "Sedelhéfe" der Stadt Ulm - Stand September 2015" der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der
uc= 0y - e = A B ey 3 Bezeichnung LA13-238-G03-01.docx vom 28.09.2015 zu entnehmen oder kann im Rahmen des nach- .
v S 5 S S - = . Joaga0ee” o 5K PR Y~ Sede/hofga O 14.4. Die Uberbauung im Bereich der Sedelhofgasse (Verbindungssteg) ist im 2. Obergeschoss zulassig. Dabei ist folgenden Genehmigungsverfahrens ermittelt werden. MaRstab 1 : 500
64/2 o S :1_-:1:_5:'-' . <l B ey y Sse O eine lichte Hoéhe von mindestens 4,50 m iber dem Niveau der Sedelhofgasse einzuhalten. Die Lage des ) ) ) ) o ) ]
- 2 2 = HE i : 137 Verbindungsstegs kann an die értliche Situation angepasst werden. Fir alle Schlaf- und Kinderzimmer ist eine schallgedampfte Liiftungseinheit (z.B. Schalldammliifter) Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften
h h Ghs hs ‘éﬁnf"e uRerhalb des — S erforderlich. Wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass der Beurteilungspegel nachts unter 45 dB(A) folgender )
G S Geltunggbesel 13 1.4.5. AuRerhalb der Baugrenzen sind im 1. Untergeschoss (Ebene -1) Verkaufs- Gewerbe- und ErschlieBungs- liegt, kann eine aktive Bellftung entfallen. Bebauungsplane auBer Kraft:
. : Ghs flachen zulassig. Plan Nr. 110.5/ 49 gen. am 28.04.1953 Nr. 2206-4
Ghs SELEE B Bau:.'r:‘é'ﬁz'e. MK 4 > Q N 1.7.3. Die "Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Sedelhéfe" der BEKON Larmschutz & Akustik Plan Nr. 110.5/ 76 in Kraft getreten am 07.11.1968
T S {gf-'os 65/6 72 e & sz 68/1 GFHW 14.6. ErschlieBungsanlagen zur Anbindung der Ebene -1 (z.B. Treppenanlagen, Rolltreppen) sowie Lichtoffnung GmbH mit der Bezeichnung LA13-238-G03-01.docx vom 28.09.2015 ist Bestandteil des Bebauungsplans. Plan Nr. 110.5/ 79 in Kraft getreten am 16.07.1970
% GFHW G | o5 | 1.0 . G/,S ) 13 sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. Plan Nr. 110.5/ 80 in Kraft getreten am 04.11.1971
o 1o ol N ’ . Plan Nr. 110.5 / 82 in Kraft getreten am 18.08.1977
3. ~ 61/1 R - g 76 GFHW WGhs 3 14.7. An den zu den Platzflachen orientierten Fassadenseiten sind im Bristungsbereich des 1. Obergeschosses 1.8. SONSTIGE FESTSETZUNGEN Plan Nr. 110.5/ 85 in Kraft getreten am 12.11.1981
64 Q R 65/7 GFHW © Vordacher bis zu einer Tiefe von 2,0 m auRerhalb der Baugrenzen zuldssig. Das bestehende Vordach an o ,
1 N der Nordfassade des Geb&udes Bahnhofstrae 16 kann an gleicher Stelle bis zu einer Tiefe von 2,50 m 1.81. I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Gefertiat: Fiir die Verkehrsol _
g‘. GFHW S auRerhalb der Baugrenzen erneuert werden. (§ 9 Abs. 7 BauGB) Ulm dgn. 2511 2015 Hl;ruplt(thzirluigrsp anung:
(:DL ~ 2 WGhs = 1.8.2. KA Abgrenzung unterschiedlicher Gebdudehdéhen Biiro fir Stadtplanung, Zint Verkehrsplanung, Griinflachen, Vermessung
S & Q 133 wehns - @ 1.5. VERKEHRSFLACHEN o Gor.: Foi
'é; GFW (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1.8.3. 09000 Abgrenzung unterschiedlicher Schalltechnischer Bereiche Gez.: Zint el
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@ 1.5.1. offentliche Verkehrsflache M .
gar WGhs » 0 o 1.0. NUTZUNGSSCHABLONE Offentliche Bekanntmachung Als Satzung ausgefertigt:
_ des Aufstellungsbeschlusses Ulm, den 22.12.2015
GFHW 152 5'5'::_:_';: Lo offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Art der baulichen Nutzung im Amtsblatt fir die Stadt Bulrgermeisteramt
T 2350 L Verkehrsberuhigter Bereich Ulm und den Alb-Donau-Kreis
WGhs = ' ' Grundflachenzahl - vom 05.08.2013 Nr. 31/32 Gez.: von Winning
123/3 — 0]
— | 153 sosasaa - Ii—éﬁzm'l'iChe E)/erk'err:rsfléche besonderer Zweckbestimmung - - Bauweise Eﬂltlzﬁﬂggiﬁ:élone
GFHW uRgangerbereic
123/8 Offentliche Bekanntmachung Verdffentlichung im Amtsblatt
1.5.4. offentlicher Gehweg des Auslegungsbeschlusses im fir die Stadt Ulm und den
GFHW Amtsblatt fir die Stadt Ulm Alb-Donau-Kreis
. g e . und den Alb-Donau-Kreis vom 31.12.2015 Nr. 52/53
3. S ° 1.5.5. : i Flache fiir Tiefgarage, Kellerraume und Lagerrdume in den Untergeschossen 2. SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN vom 17.04.2014 Nr. 16
o = TG : garage, 9 9 vom 21.05.2015 Nr. 21
= ® 74 LBO - BW vom 22.10.2015 Nr. 43
o > 1.5.6. y A Ein- und Ausfahrtsbereich zur Tiefgarage / Anlieferzone 8 ) ‘
= % “““ 2.1. Dachgestaltung ILrJ]I Kr%t ge;;eﬁznze(z)r%m 122015
m, den 31.12.
m 2 ptabtei
> s, Q 1.6. GEH- UND FAHRRECHTE 21.1.  Dachform, FD = Flachdach Als Entwurf gem. § 3 (2) Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
(:DL N n (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) BauGB ausgelegt Gez.- Jescheck
Cl/) U(% 21.2. Flachdacher sind extensiv zu begriinen (Substratstarke mind. 8,0 cm), soweit diese nicht durch technische vom 25.04.2014 bis 28.05.2014 €z.. Jeschec
HGahreoht zugunstenY Anl Uberstellt sind U des Brandschut icht ent tehen. 29.05.2015 bis 30.06.2015
'é; (<] 1.6.1. Eﬁlﬁﬁeﬁﬁ: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit auf der Ebene 0 (EG) nlagen tberstellt sind oder Griinde des Brandschutzes nicht entgegen stehen :gm 30.10.2015 b:: 13.11.2015
% 123 2.2, Abstandsflachen
Gehrecht zugunsten . .
—— L 1.6.2. dor Algemeinil auf Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit auf der Ebene -1 (1. UG) 22.1.  Diein § 5 Abs.7 LBO vorgegebenen Tiefen der Abstandsflachen kénnen entsprechend den planungs- Als Satzung gem. § 10 BauGB und als
G MalRstab 1:500 < rechtlichen Festsetzungen reduziert werden. Satzung gem. § 74 LBO vom Gemeinderat Die Bundes- und landesrechtlichen
y Gbs s O \ \ 1.6.3. UG—PEG Treppenanlagen zur Verbindung der Geschossebenen zwingend herzustellen beschlossen am 16.12.2015 Verfahrensvorschriften wurden beachtet
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