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(Bitte bei Antwort angeben)

m& Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-

ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Schreiben/E-Mail vom 05.03.2020

A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm

[ ] Flachennutzungsplanénderung

X] Bebauungsplan ,,Fischergasse — Weinhofberg — Kleine Blau*

[ ] Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[ ] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

[ ] Keine Anregungen oder Bedenken.
X Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.
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Belange des Hochwasserschutzes

Wir weisen darauf hin, dass der Bebauungsplan "Fischergasse — Weinhofberg — Klei-
ne Blau“ in Ulm bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen ist
(Direktlink: https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/g/koMtv ) und entspre-
chende Schritte (wie z.B. Regelungen zur Vermeidung und Verminderung von
Hochwasserschaden, Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und —rlick-
haltung, Gebaude hochwasserangepasst geplant und gebaut werden etc.) ergriffen
werden mussen. In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf § 78b WHG ,Risi-
kogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten“ (=u.a. extreme Hochwasser-
ereignisse) und den dort genannten Vorgaben verwiesen.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz
1 WHG (i.d.R. Flachenausdehnung HQextrem der HWGK) sind nachrichtlich (BauGB
§9 Abs. 6a) im Bebauungsplan darzustellen.

Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen (unter dem Rei-
ter ,Unser Service — Publikationen®) zur Hochwasservorsorge, hochwasserangepass-
tem Bauen und weiteren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-
Risiko-bewusst planen und bauen® erhaltlich.

Die Ergebnisse der HWGK kdnnen bei der Landesanstalt fir Umwelt als Download
unter der E-Mail Hochwasserrisikomanagement@Ilubw.bwl.de angefragt werden.

gez.
KreufB3er



Stadt Ulm, FB Stadtentwicklung, Bau und Umwelt, SUB

SUB V-56/2020-Hr 01.04.2020
Nst. 6058

SUB |

Bebauungsplan , Fischergasse - Weinhofberg - Kleine Blau*”

SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Altlasten:

Auf den Grundstiicken Fischergassse 3, 5 und 5/1 (Flurstlicke 51/8, 51/9) ist der Altstandort

AS Fischergasse (Flachen-Nr.: 0879) im Altlastenkataster erfasst. Dieser Altstandort ist fur den
Wirkungspfad Boden-Grundwasser mit B=Entsorgungsrelevanz bewertet. Aufgrund der Vornut-
zung der Flache ist bei Erdarbeiten ggf. mit erhéhten Entsorgungskosten zu rechnen.

Wasserrecht:

Die bestehenden Gebaude im Planbereich haben aus wasserrechtlicher Sicht Bestandsschutz. Bei
den unbebauten Grundstlcksflachen (z.B. FIst. 51 der Gemarkung Ulm, Flur Ulm), bzw. bei Ab-
riss und Neubebauung gilt ein Gewasserrandstreifen von 5 m entlang aller Uferflachen von Klei-
ner und GroBer Blau (§ 29 Wassergesetz flir Baden-Wrttemberg-WG). Fir den Gewasserrand-
streifen gilt unter anderem ein Bauverbot. Befreiungen kénnen nur im Einzelfall und unter den
Voraussetzungen des § 38 Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz-WHG erteilt werden.

Naturschutz:

Zur geplanten Aufstellung des Bebauungsplans bestehen von Seiten des Naturschutzes keine
grundsatzlichen Bedenken. Ziel des Bebauungsplanes ist primar, die bestehende und schitzens-
werte stadtebauliche Struktur im Altstadtquartier des Fischerviertels zu erhalten und nachhaltig
zu sichern.

Eine Betroffenheit der Belange des Natur - und Artenschutzes werden derzeit nicht gesehen.
Dies muss jedoch bei Vorlage der konkreten Bauantrage jeweils im Einzelnen nochmals geprift
werden (z.B. bei einem geplanten Abbruch bestehender Gebaudekomplexe oder Gebadudeteile).

LA.

Harlacher



Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungspréasidium T ubingen - Postfach 26 66 - 72016 T Gibingen

Tubingen
Stadt Ulm Name
Birgerservice Bauen Durchwahl

Aktenzei chen

Per E-Mail:
Buergerservice-bauen@uim.de

28.06.2021
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(Bitte bei Antwort angeben)

»& Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-

ren Satzungsverfahren (8§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)
Schreiben/E-Mail vom 19.05.2021
A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm

[ ] Flachennutzungsplananderung

X Bebauungsplan , Fischergasse — Weinhofberg — Kleine Blau*

[] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
[] sonstige Satzung
B. Stellungnahme

[] Keine Anregungen oder Bedenken.
X Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

Dienstgebdude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 T ubingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungsprasidium™ oder ,,Landespolizeidirektion"
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Belange des Hochwasserschutzes

Wir weisen darauf hin, dass der vorgesehene Bebauungsplan , Fischergasse-
Weihnhofberg-Kleine Blau“ teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
liegt und nicht wie in der beiliegenden Begrindung beschrieben nur im HQextrem
Bereich.

Es handelt sich hier um die Flurstiicke 501/6, 35/2 und 501/5.

Die Ausweisung neuer Baugebiete auf diesen Flachen ist unzuldssig (keine Bagatell-
grenze).

Die hier fur die Beurteilung maf3geblichen Hochwassergefahrenkarten liegen bereits
vor: (Direktlink: https://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/g/1hRZhPsswdBW 3YFFx4ERza).

MaRgeblich und verbindlich ist der tatsachlich von einem hundertjahrlichen Hochwas-
ser betroffene Bereich — unabhangig von der Darstellung oder der Veréffentlichung in
einer Hochwassergefahrenkarte.

Mit 8 65 des Wassergesetzes Baden-Wiurttemberg (WG) gelten kraft Gesetzes seit
dem 22.12.2013 (Inkrafttreten der Vorschrift) u. a. die Gebiete als festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100
Jahren zu erwarten ist. Dies gilt sowohl fur Flachen im AufRen- als auch im Innenbe-
reich.

Fur diese festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gelten die Verbote des § 78ff. des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

Soist u. a. untersagt, auf diesen Flachen neue Baugebiete auszuweisen (§ 78 Abs. 1
WHG). AuBerdem ist die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen (8 78 Abs. 4
WHG) sowie das Erhéhen und Vertiefen der Erdoberflache verboten (§ 78a Abs. 1 Nr.
5 WHG).


https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/q/1hRZhPsswdBW3YFFx4ERza
https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/q/1hRZhPsswdBW3YFFx4ERza

Nur unter denin 8 78 Abs. 2 WHG genannten strengen Voraussetzungen kann in
Ausnahmefallen die Ausweisung neuer Baugebiete in festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten zugelassen werden.

Hierzu ist u. a. darzulegen, dass eine Siedlungsentwicklung nicht an anderer Stelle
maoglich ist oder an anderer Stelle geschaffen werden kann.

Die neun genannten Voraussetzungen mussen kumulativ vorliegen.
Ausnahmegenehmigungen kénnen unter Vorlage entsprechender Nachweise bei den
unteren Wasserbehorden beantragt werden.

Das gesetzliche Verbot, neue Baugebiete in festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
ten auszuweisen, ist einer Abwégung nicht zuganglich. Entgegen dem Verbot ausge-
wiesene Baugebiete sind fehlerhatft.

Ein neues Baugebiet liegt vor, wenn die erstmalige Bebauung einer Flache durch
Bauleitplanung ermdglicht wird. Dies ist in jedem Fall gegeben, wenn eine Uberpla-
nung des AulRenbereichs erfolgt. Ob dies hier der Fall ist, muss durch die Baurechts-
behorde gepruft werden.

Sollte es sich um einen Bebauungsplan handeln, welcher in den Anwendungsbereich
des 878 Abs. 3 WHG féllt, sind au3erdem die dort genannten ausdrucklichen Abwa-
gungsbelange (u.a. Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unter-
lieger und hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben) in der Abwagung
nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen.

Unabh&ngig vom Bestehen eines Bebauungsplans bedarf jede Errichtung oder Erwei-
terung einer baulichen Anlage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zusatzlich
einer Ausnahmegenehmigung nach 8 78 Abs. 5 WHG.

Darlber hinaus sei angemerkt, dass eine Betroffenheit gleichwohl auch bei einem
extremen Hochwasserereignis (HQextrem) besteht und entsprechende Schritte (wie
z.B. Regelungen zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschéaden, As-
pekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und —rtickhaltung, Gebaude hochwas-
serangepasst planen und bauen etc.) ergriffen werden missen.

In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf 8 78b WHG ,Risikogebiete aul3er-
halb von Uberschwemmungsgebieten* (=u.a. extreme Hochwasserereignisse) und
den dort genannten Vorgaben verwiesen.



Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs. 2 WHG sowie des §
65 Abs. 1 WG (i.d.R. Flachenausdehnung HQ100 der HWGK) und Risikogebiete au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 WHG (i.d.R.
Flachenausdehnung HQextrem der HWGK) sind nachrichtlich (BauGB 89 Abs. 6a) im
Bebauungsplan darzustellen.

gez.
KreuRRer



SUB V- 21.07.2021
Nst. 6045

Bebauungsplan "Fischergasse - Weinhofberg -Kleine Blau"

Altlasten

6.9 Altlasten sollte wie folgt geandert werden:

Das Plangebiet befindet sich im historischen Innenstadtbereich Ulms, der in der Vergangenheit
unterschiedlichste Nutzungen beherbergte. Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans
war auf den Flurstiicken 51/8 und 51/9 von ca. 1860 - 1882 eine Gerberei ansassig, die im
Bodenschutz- und Altlastenkataster mit der Bewertung B - Entsorgungsrelevanz (Flachen-Nr. 00879-
000) fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser erfasst ist. Bei Erdarbeiten ist ggf. mit erhéhten
Entsorgungskosten zu rechnen.

Naturschutz

Der Bebauungsplan wird gemall § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Dennoch sollte darauf hingewiesen werden, dass die Belange
des Umwelt- und Naturschutzrechtes zu beachten sind.

Das Plangebiet umfasst auRerhalb der GroRen und Kleinen Blau sowie wenigen privaten Garten fast
ausschlieBlich versiegelte Flache. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist daher besonders die Entscheidung
zur Unbebautheit von Flurstlick 51 zu begriiRen. In der Fischergasse befinden sich zudem einige groRRe
Linden, die als wichtiger Nist-, Brut- und Lebensraum fir diverse faunistische Arten dienen kénnten.
Diese Bestdnde sind daher moglichst zu erhalten und ggf. wahrend den Bauarbeiten mit einer klaren
Abgrenzung (Bauzaun 0.3.) zu schiitzen.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich auf dem Grundstiick
Schworhausgasse 10/1 zwei Weiden, welche als Naturdenkmal ausgewiesen sind. Dieses
Naturdenkmal (die zwei Weiden) sind zwingend zu erhalten. GemaR § 28 Abs. 2 BNatSchG sind die
Beseitigung eines Naturdenkmals sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder
Veranderung des Naturdenkmals fiihren kdnnen, nach MalRgabe naherer Bestimmungen verboten.
Die Umgestaltung des angelegten Griinstreifens auf der Gasse ,,Auf der Insel” und der GrofRen Blau aus
brandschutztechnischen Griinden ist nachvollziehbar. Vorab ist ein Artenschutzrechtliches Gutachten
der Flache zu erstellen, um nach potentiellen Brutstatten von Voégeln zu suchen. Die
UmbaumaBnahmen missten sich dann zeitlich entsprechend den Brutzeiten anpassen und waren
gemal BNatSchG §44 (1) 2 (Stérungsverbot) auf einen Zeitraum zwischen Oktober und Mérz begrenzt.
Zudem empfiehlt sich fir die Umgestaltung das Hinzuziehen einer entsprechenden Fachkraft, um den
Bereich standortgerecht und naturnah zu gestalten.

Bei geplanten Abbrichen alter Gebdudestrukturen oder -teilen muss ggf. im Einzelfall anhand eines
Artenschutzrechtlichen Gutachtens geprift werden, ob die Belange des Arten- oder Naturschutzes
betroffen sind. Dies betrifft vor allem das Vorhandensein entsprechender Strukturen als Quartiere fir
gebaudebewohnende Arten wie Vogel oder Fledermause.

Bei BaumalRnahmen an Briicken bzw. am Ufer der Kleinen oder GroRen Blau sind ebenfalls die Belange
des Arten- und Naturschutzes zu beachten, welche ggf. Bauzeitenvorgaben erfordern. Unterhalb von
Briicken muss das Vorhandensein von moglichen Fledermausquartieren Gberprift werden.
Uferbereiche, die nicht komplett befestigt sind, kénnten ebenfalls als Brutstdtten fir zahlreiche
Vogelarten dienen. Innerhalb des Gewassers ist mit Bachneunaugen, ggf. auch mit weiteren Fischarten
zu rechnen. Das Hinzuziehen entsprechender Fachkrafte ist hier zu empfehlen.
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Zur generellen Forderung von gebdaudebewohnenden Arten sollte nochmals darauf hingewiesen
werden, dass ein Anbringen von Fledermaus- und Vogelkdsten an Gebdaude wiinschenswert ware.
Derzeit bietet die Stadt Ulm dazu ein Forderprogramm gebdaudebewohnender Tierarten
(https://www.ulm.de/leben-in-ulm/umwelt-energie-
entsorgung/naturschutz/f%C3%B6rderprogramm-biologische-vielfalt).

Aus dem Aufgabenbereich Bodenschutz, Arbeits- und Umweltschutz und Wasserrecht werden keine
Einwendungen gegen das geplante Bauvorhaben erhoben.

Bihrle

Interner Bearbeitungsvermerk
Freigabe durch: Schwark am: 22.07.2021

Versand durch: Muller am: 22.07.2021
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