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e 2 y Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,DonautalstraBBe - FeldstraB3e 1.7. Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen Keller, FuBbdden) und deren Infrastruktur (z. B. Gruben, Latrinen, Brunnen etc.) im Boden Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von B
A O erhalten geblieben sind. Dabei kann es sich um Kulturdenkmale gemaB §2 DSchG Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und S
Q GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND: 1.717 == =m mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans handeln, an deren Erhaltung aus wissenschaftlichen und heimatgeschichtlichen Griinden Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) S —
e ® DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) derE der Bekanmtmach N ber 2017 (GBI 1 S (89 Abs. 7 BauGB). ein 6ffentliches Interesse besteht und deren undokumentierte Zerstérung unzulassig ware. werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
au in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 1S, . . . . . . . ) \ - —
2 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 1.7.2 —e—-e-eee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen W.I.r Wesen darauf hin, da?.s ayfgrgnd der ausgewiesenen arChaO|og|SCh.en durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
(BGBI. 15, 1353) Priffalleigenschaft grundsatzlich eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung von
A DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)  in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S, 1.8.  Nutzungsschablone Neubauvorhaben bzw. flachiger Bodeneingriffe erforderlich wird. Im Falle geplanter 3.6.  Bodenschutz und Altlasten
Q 5 29/3 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 genehmigungspflichtiger MaBnahmen sind fur eine hinreichende fachliche Bewertung
(BGBI. I'S. 1802) ) , -~ neben den Ublichen Planunterlagen sachdienliche Informationen etwa zu bereits 3.6.1. Bodenschutz (§ 202 BauGB): Rote Wand ‘a
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO-BW) in der Fassung der BekanntmaChlung vom 5. Marz 2010 (GBI. Nlr- 7,5. ﬁ[lttchr: baulichen '(\S/IaXILna ez N durchgefiihrten geologischen Erkundungen, historischen Bauakten zum Baubestand und Mit dem naturlichen Bodenmaterial ist gemaB BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV b
358), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2019 g eotNos52a ) den vorhandenen Stérungsflachen (Unterkellerung, Ver- und Entsorgungsleitungen) mit § 12, DIN 19731, DIN 19639, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfaden zum Schutz = \ -
A\
(d)] (GBI Nr. 16, 5. 313), in Kraft getreten am 1. August 2019 Grundflach hl Maximale Fullschema der ' ' ' 3 ' der Boden bei Auftrag von kultivierbaren Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren |
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV) ~in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. rundriachenzanl| -~ Gebaudehohe Nutzungsschablone einzureichen. Gegebenenfalls erforderliche archaologische Erkundungs- und - 9 T Bt ' g , : I
L. 1991 15. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni . RettungsmaBnahmen erfolgen grundséatzlich in Abhangigkeit von Art und Umfang der und kulturfahigen Bodenaushub bei Fldcheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die
2 2021 (BGBI. 1S. 1802) Bauweise Dachform geplanten Bodeneingriffe bzw. der Vorschadigung archdologischer Substanz. gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.
o Die bei der ErschlieBung und Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen sollen
a 3.1.2. Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, weitgehend vor Ort wiederverwendet werden. Fur nicht vor Ort verwendbare
—r 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO) sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder die Gemeinde umgehend zu Aushubmassen sind entsprechende Verwendungsmaglichkeiten im Landschaftsbau oder
a 11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2 Satzung der 6rtlichen Bauvorschiften benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, bei Rekultivierungen vorzusehen.
(7 ) ) , (§74 LBO - BW) Knochen etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige ErschlieBungs- und Bauvorhaben sind durch eine bodenkundliche Baubegleitung,
o (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in ausgefhrt durch ein Fachburo, zu begleiten. PfingstengrieB
' . 2.1. Fassadengestaltung unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Auf den zukUnftigen Freiflachen sind im Oberboden die der Nutzung entsprechenden \
11 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) . o S o Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden Prifwerte der BBodSchV flr den Wirkungspfad Boden-Mensch einzuhalten. Fir PAK und
1111 Zulssi nd 2.1.1.  Grelle und fluoreszierende Materialien und UngebrOChene Farbtone sind nicht ZUlaSS|g. ist. Auf die Ahndung von OrdnUﬂgSWidrigkeiten (§27 DSChG) wird hingeWiesen. BaP ge|ten die vom Landesgesundheitsamt Baden_WUrttemberg 2019 empf0h|enen ;
AT 2Ulassig sin Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit FoBiG-Priifwertvorschlage ipiel- \ i \\V — /f
- Wohngebaude, 2.2 AuBengestaltung kurz__fristiggn Leerzeiten im Bagablamc zu rechnen. | foze tin'us'“9? ”%Xi) 4
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften 521 Aufschitt 4 Abarab nd nur bi ner Hah : issia. Grof Dariber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der 8§ 20 und 27 DschG 3.6.2  Altlasten: . . ‘ % .
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe L. N.U schu tungin lalﬂ . dgratungeh SINa nur DIS Zzu emner irone von | m zulassig. Grolbere verwiesen. Es sind keine Altlasten im Vorhabengeb|et bekannt. - V ’ /
. . " , iveauunterschiede sind zu terrassieren. /
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 2.2.2. Stellplatze und deren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldagen oder Schotterrasen 32 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen 37. Niederschlagswasser /,/
1.1.1.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden auszufuhren. /7 /
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 2.2.3. Tote, offene Eiqfrigdungen sind bis zu einer Hé').he von max. 1,50 m zulassig. ‘ . Im Plangebiet sind Vorkommen von gehélzbriitenden Vogelarten (inklusive Generalisten) Das Niederschlagswasser ist Gber eine entsprechende Ruckhaltung in den 6ffentlichen /
- Anlagen fiir Verwaltungen. ' 2.2.4. Gesch_lo;sene Einfriedungen (z.B. Mauern, Gabionen, Zaune mit Sichtschutzstreifen) sind sowie gebiudebriitenden Vogelarten (Mehlschwalbe) nachgewiesen. Folgende Mischwasserkanal einzuleiten. Entsprechend Riickhalteraume (z.B. Becken,
U.ﬂZU|aSSIg. ) o ) o ' ) . . Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind umzusetzen, um Gefahrdungen von Stauraumkanale, etc.) und Drosselrorgane sind auf den privaten Grundstlcken /
1.1.1.3 Folgende unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des 2.2.5. Sichtschutzwande sind je Grundstlcksseite bis zu einer Lange von maximal 3 m und einer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européischer Vogelarten zu vermeiden oder vorzuhalten. In den 6ffentlichen Mischwasserkanal darf eine max. zulassige
Bebauungsplanes und somit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO) Hohe von 2,5 m zu!éssig_. Dabei d.anc die Léngg des Sich.tschutzes 30 % derjeweiligen" zu mindern und das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG zu Niederschlagsspende von r/15(1) = 120 I/(s*ha) eingeleitet werden.
—Ten - Betriebe des Beherberaunasaewerbes Grundstlcksseite nicht Uberschreiten. In Verbindung mit Nebenanlagen (z.B. Gartenhiitte) vermeiden: Eine Riickhaltung ist fiir eine Uberschreitungshaufigkeit von n = 0,2 1/a zu bemessen. Die ]
D talstraf °© om - Gartenbaubetriebe ungsg ' oder Garagen darf eine Lange von insgesamt 9 m (also Nebenanlage + Bemessung der Riickhaltung muss nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 erfolgen. e i
onautaistraie @|P 20 - Tankstellen. ' Sichtschutzelement) an einer einzelnen Grundstlicksgrenze nicht Gberschritten werden. Bauzeitenbeschrankung: Die Baufeldfreimachung (Féllungen) und Bodenarbeiten Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Bdumen zu &ffentlichen Kanalen muss " ’l
 EE LPG V || [ I B | B N B N (Oberboden abschieben etc.) sind nur in den Wintermonaten (Anfang Oktober bis Ende gemaR dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale) 2,50 m i
- — . 2.3.  Dachgestaltung b inn d ison der Voael zul3ssi : : i
e\ 1.2. MaB der baulichen Nutzung Februar) vor Beginn der Brutsaison der Vogel zulassig. betragen (AuBenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des | i
Ty S : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO) . . o ) Mindestabstandes bis auf 1,50 m darf nur in Ausnahmefallen erfolgen. In diesem Fall ist W
2 . g“ 2.3.1. Dachform - siehe E'HSCh”_eb in der Nutzungsschablone - , Okologische Baubegleitung bei Bauarbeiten im Sommer: Sollten die Bauarbeiten nicht im ein Wurzelschutz vorzusehen. 0 /
52| g 121,  2B.04  Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO) SD Sa‘iteldaché Satteldacher sind gleichschenklig mit einer Dachneigung von Winter beginnen kénnen, so ist unmittelbar vor Beginn der Baufeldfreimachung eine Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwassersatzung der Stadt UIm zu beachten. Danach W\
oo ll ||§“ 35° bis 52_ quszufuhren. , i abschlieBende Kontrolle durch fachkundige Personen zur Dokumentation von ggf. sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Geb&ude bis zum 6ffentlichen Kanal in der StraBe y | \
L £ 3 B 1.2.1.1. Die zulassige Grundfliche darf durch die Grundflache der unterirdischen baulichen FD~  Flachdach: Siehe auch textliche Festsetzungen 1.7. zur Dachbegrinung. Positiv-/Negativnachweisen besonders geschitzter Arten (Vogel) durchzufihren. Dabei ist als private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten. \ &
EW NoE = < Anlagen und Bauteile und deren Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 2.3.2. Auf den Dachern sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie generell zulassig. Diese die Flache auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten gehdlzbriitender Vogelarten abzusuchen. Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Kanal sind im Zuge des N \
08 loom ™ (iberschritten werden, wenn sie mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 0,4 m mdussen.tbsl Flg)lzmAnt?iSte%S 1hI5 rg von der auBeren Dachkante nach innen versetzt sein Werden im Rahmen der ¢kologischen Baubegleitung bereits briitende Végel vorgefunden, Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des 6ffentlichen Kanals /\ \ W\
. oder mit der ika abschlieBen. - : ~~ " : _Retri 1
o | 50 ausgefiihrt werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). muss zur Abwendung des Totungsverbots gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit den Fall- kdnnen bei den Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden. =2 : \
|| Hauf und Abrissarbeiten bis zu deren Brutende/Aufzuchtende und der vollstandigen \,\g . \\ ‘, W N\
1.2.2. z.B.GH8m Oberer Bezugspunkt fir die zuldssige Gebiudehdhe ist der duBere 24 Dachaufbauten Selbststandigkeit der Jungvogel abgewartet werden. 3.8.  Freiflachengestaltung / \\Wibli -
S gsp 9 \ B \!
\ . . . . \ \\\ — \ %
\ Schmttpunkt der AgBenwand mit der Dachhaut bei Sattgldacherp (D) 2.4.1. Dachaufbauten missen vom Ortgang einen Abstand von mindestens 1,5 m sowie vom . . : : . , L . Mit dem B h ist ein Freiflsch | lan ei ichen. in d ind \\/ ! \ ) BN
OK6.5m \ beziehungsweise die oberste AuBenwandabgrenzung bei Flachdachern First (vertikal gemessen) einen Abstand von mindestens 1 m einhalten Okologische Baubegleitung bei Gebaudearbeiten (ganzjahrig): Im Vorfeld von Abrissen It aem augesuc Ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, in dem mindestens P 3 _
\\ (FD). Unterer Bezugspunkt fir die zuldssige GH ist 487 m Gber NHN. (§ 18 549 Dachaufbautgn sind in ihrer Lage von den AuBenwanden der Gebiude soweit von Gebauden bzw. Eingriffen in Form von Sanierungen, Anbauten etc. sind die dargestellt sein muss: ) ) . ) . Ubersmhtsplan
\\ ) BauNVoO). T bsuricken. dass die Fenst bg' . + eirer HEh T estens 80 £ betroffenen Gebaudeteile auf Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Arten zu - bestehende und geplante Gelandehohen unter Einbezug der Nachbargrundstticke, die \ Planungsbereich mm mm mm
5 -\’ g Zlérhuc ten, ﬂass IeS efns er k:usdgn%en rr]m febmei ohevon ,TmReitens cm aut der priifen (Brutstatten von Gebaudebriitern wihrend der Vogelbrutzeit, Hohenangaben sind auf NHN bezogen darzustellen. . o \\ MaBstab 1:10 000
v \\ ) achhaut autliegen. >otern uber die bachautbauten ein zwerter REtiungsweg Fledermausquartiere). Werden im Rahmen der Priifung artenschutzrechtlich relevante - befestigte Flachen nach Art der Befestigung (Materialangaben) einschlieBlich der \\'O\ ” |
Q 1.3. Bauweise sicherzustellen ist, kann der horizontale Abstand zwischen Gaube und Vorderkante Dach . . N . . Darstell der Rett fir die F h
36/1 \ 5 : o Keit fall auf . Arten vorgefunden, ist der weitere Vorgang vor dem Eingriff mit der UNB abzustimmen. arsteliung aer rettungswege tur die reuerwenr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Jas Bveghen ?Iber ,?n elte;bgr eltDlmhRe'F’iurILgls a aub. 1,0 m redgmert \f[\frden. . (75 00 - Darstellung der privaten Griinflichen mit Angaben zur Art und PflanzgréBe der
o : 4.3, Dachautbauten aut einer bachseite konnen Dis U einer esamtiange von insgesam ° Insektenfreundliche Beleuchtung: Umsetzung von MalBBnahmen zur Minderung der Bepflanzung
1.3.1. © Es wird die offene Bauweise (0) festgesetzt der jeweiligen Dachlange errichtet werden. schadlichen Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere (insbes. Insekten, Fledermause
J 1.3.2. a Es wird abweichende Bauweise (a) festgesetzt: In der abweichenden . und Vogel) im Sinne der , Licht-Leitlinie” der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft far Planbereich Plan Nr.
’ . ) ) . o 2.5. Anpassungspflicht . , : o
' Bauweise durfen die Gebaude wahlweise ohne seitlichen Grenzabstand Immissionsschutz (LAI) (2012) sowie dem , Leitfaden zur Eindammung der 1 80 2 49
48X10 — ' . (gesghlogfenilsiuweée), soLertn d(lje(v?frhan(;ene ng?uupghflis zuljsst, 2.5.1. Doppelhiuser sind als eine architektonische Einheit zu planen und auszufiihren Lichtverschmutzung - Handlungsempfehlungen fir Kommunen” des StMUV (2020). .
/) 49 47/2 o >owie mit seifiichem frenzabstand (oTtene Bauweise) errichtet werden. insbesondere hinsichtlich der Fassadengestaltung, Trauthohe, Dachform und N , - .
0 Siehe auch "Abstandsflachen" unter 2.6.1. Dachneiaun MaBnahmen gegen Vogelkollision: Vermeidung von Vogel-Kollision an Glasflachen durch
’Q/‘ 25020 ’ ‘ Y gung. spezielle Gestaltung der Glasfronten (z.B. keine Verspiegelung) -t -t U -t -t-t . W .
Q, ‘ 14 Uberbaubare Grundstiicksflachen z
Y o ' . 2.6. Abstandsflachen L . . : . a m a el | |ngen
® . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) Nisthilfen fUr Fledermause und Mehlschwalben bei BaumaBnahmen auf Grundstlck
QQ 46 2.6.1. Im Bereich der abweichenden Bauweise (siehe 1.3.2. der textlichen Festsetzungen) werden DonautalstraBe Nr. 21/23: Um den mit dem Abriss bzw. die Entkernung des Gebaudes B b I
Q‘Q 0 52 — 51 14.1. ==v==v= Baugrenze die Abstandsflachen unter der Voraussetzung, Donautalstrde Nr. .21/23. emhergehgnden Verlustg des.Qu_artle.rpotenma.Is fur Fledermause e a u u n gsp a n
O 336/6 - dass die Baugrenzen eingehalten und zu kompensieren, sind mindestens vier Ersatzquartiere in raumlich-funktionalem
@ 1.4.1.1. Ein Vortreten von Gebaudeteilen ist im Bereich der abweichenden Bauweise (a) nicht . " : Zusammenhang an Bestandsgebauden anzubringen oder in die Fassade von Neubauten
® () 7800/1 lssi - Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden als Einbaukésten zu integrieren (z.8. Schwedgler Fassadenquartier 1FQ D n .t | .tr B F |d .tr B
'9 54 e W Zulassig. soweit reduziert, dass die Abstandsflachen innerhalb der Grundstlcksgrenzen liegen. Die FIedelzrmalLJJs-Fassafj:;reif?eI2FR FTéd.ermaVL\J/sﬁachkasten 1?;; ' ! O a u a S a e e S a e
e Y 1.4.1.2. Im Bereich der offenen Bauweise (0) ist ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem erforderlichen Abstandsflachen nach §5 Abs. 7 LBO-BW finden unter den genannten . ' B} .
CC 54/3 Q A 3 sulssi forn di <3 §5 Abs. 6 LBO-BW bei der B q Voraussetzungen keine Anwendung (§74 Abs. 1 Nr. 7 . 3 LBO-BW) Um den Verlust zweier Mehlschwalben-Brutplatze am Gebaude Donautalstra3e Nr. 21/23
90\) 336/18 ™ ® ) Agsmad fcr..aff'g’ soBernB |esehgek;r|1qb 5 > i €1 der Bemessung der 9 9 ' B ' zu kompensieren, sind mindestens vier Mehlschwalben-Doppelnester an geeigneten
* o . standsflachen auber Betracht bieiben. 2.6.2. zB.0,2 Wert der erforderlichen Abstandsflachen (0,2 der anrechenbaren Gebauden in raumlich-funktionalem Zusammenhang umzusetzen. MaBstab 1 - 500
é 24 4 © 1.4.1.3. Auf der nicht Giberbaubaren GrundstUcksflache sind Stellplatze, Carports oder Garagen v Wandhaéhe), mindestens jedoch 2,5 Meter. Die erforderlichen - ‘
. 54/1 nur bis zu der Anzahl der baurechtlich erforderlichen Stellplatze zulassig. Abstandsflachen nagh §5 Abs' 7 LBO'BW kénnen auf den Gebaudeseiten 3.3. Immissionsschutz Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften folgender
® () o . entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung auf 0,2 der anrechenbaren Bebauungspline auBer Kraft:
336/1 1.4.1.4. Nebenanl Sinne des § 14 BauNVO, z.B. G h Fahrrad - Lo : : L gsp
. © 4. 1.4. Nebenaniagen (Im inne des § bau , 2.B. Gartennutte, Fanrradgarage, Wandhohe reduziert werden (§74 Abs. 1 Nr. 7 LBO-BW). 3.3.1.1 Die Kombination aller AuBenbauteile (Wand, Fenster sowie Fensterzusatzeinrichtungen) Plan Nr. 180.2/01 genehmigt 29.08.1895
5 345 1y . S > - 90 Mllhduschen) sind auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache nur bis zu einer des zu betrachtenden Raums muss ein bestimmtes resultierendes Schallddmm-MaB Plan Nr. 180.1/13 genehmigt 26.01.1951
v ; < \ Gesamtgrundflache von maximal 5% der maBgebenden Grundstticksflache je 2.7.  Werbeanlagen R'w,ges nach DIN 4109-1, Abschnitt 7.1 erflllen. Die Schallddmm-MaBe R'w,ges sind
of 336/9 54/5 54/6 Baugrundsttick zulassig. durch die maBgeblichen AuBenldrmpegel zu ermitteln. Die maBgeblichen AuBenlarmpegel - o _
<, 340/7 o 0 y 1.4.1.5. Unterirdische bauliche Anlagen und Bauteile sind auch auBerhalb der Baugrenzen 2.7.1. Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrichtungen bzw. Larmpegelbereiche kénnen der Planzeichnung entnommen oder gesondert ermittelt Sﬁ;‘?’;‘g{:' ' 082003 IF—iL;ruiltthzriTj:gjsplanung.
7/70 336/10 = zuléssig. bestimmt sind, s!nd nicht zuIaSS|g... . o Werden. Der Nachweis ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu Hauptabteilurg Stadiplanung, Urmveelt, Baurecht Verkehrsplanung, Grirfldehien, Vermiessung
&, 20 2.7.2. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie durfen nur an den erbringen.
339/17 S 142  seemvem= Baulinie Fassadenflachen angebracht werden, die den ErschlieBungsstraBen zugewandt sind. 3312 ————— Abgrenzung zwischen Larmpegelbereichen Gez. Jung
. %’ O 2.7.3. Die Werbeanlagen durfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im Bristungsbereich des T 2B LPG Il
./ 2 — 1. Obergeschosses angebracht werden. o
R . . >® - T 1.5.  Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 2.7.4.  Schriftzeichen sind nur in Form von Einzelbuchstaben mit einer maximalen Hohe von 0,60 3.3.2.  Nach der Richtlinie VDI 2719 ist bei AuBengerauschpegeln groBer 50 dB(A) nachts ein ) _ _
%> > Q 53 [ l5ssi . . . .o - Offentliche Bekanntmachung Als Satzung ausgefertigt:
>, 340/8 . ) © 0/1 = (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) m zulassig. schallgedammtes Bellftungskonzept fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume vorzusehen. des Aufstellungsbeschlusses in der Ulm. den 14.10.2022
339/ A .,‘_’,’ . - | ) 2.7.5. B.eweglllche Werbeanlagen und Lichtzeichen, in Form von Lauf-, Blitz- und Wechsellicht, zy schultzbedUrftig”en Aufenthalt§réumen Werqen |m Allgemeinen Schlaf— und. Strchwest Presse (Ulmer Ausgabe) BUrc_:]ermeistéraﬁnt
340/12 % Q 1.5.1. — — — — Privatweg: Die fUr ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Flachen sind nicht zulassig. Kinderzimmer gezahlt. In Wohnraumen und Buroraumen sollten tags keine mittleren vom 18.07.2020
R =] — — — — dienen der privaten ErschlieBung der angrenzenden Grundstucke. S Innenpegel > 50 dB(A) auftreten, weshalb auch bei AuBengerauschpegeln = 60 dB(A) tags und im Internet (www.ulm.de) Gez. von Winning
. 339/10 ® 5 O f 2.8.  Ordnungswidrigkeiten auch hier ein schallgeddmmtes Belliftungskonzept zu empfehlen ist.
343 55 Ol 129/1 1.6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
%39/13 6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 2.8.1. Ordnungswidrig handelt nach § 75 LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig 3.3.3. AuBenwohnbereiche (Balkon, Loggia, Terrasse etc.) sollten ohne aktiven Schallschutz ) _ ) _ _
N [ bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt. Bei (Larmschutzwand oder vorgelagerte Prallscheiben) nicht in Richtung der DonautalstraBe Offentliche Bekanntmachung Verdffentlichung in der
58/2 O Q 1.6.1.  Flachdécher (bis 10° Dachneigung) der Haupt- und Nebengeb3ude sind extensiv zu Zuwiderhandlung wird auf § 74 LBO verwiesen. realisiert werden. des Auslegungsbeschiusses in der Sliduest Presse (Ul mier Ausgabe)
\ A beari e Hohe d . b b dabei mind b SUdwest Presse (Ulmer Ausgabe) vom 15.10.2022
339/8 9/12 egrinen. Die Hohe des reinen Substrataufbaus muss dabei mindestens 8 cm betragen. 24 Wasserschutzqebiet vom 13.11.2021 und im Irterret (anssasulrn de)
1.6.2.  Ausnahmsweise kann in Teilbereichen auf die extensive Dachbegriinung verzichtet o und im Internet (www.ulm.de)
D0/2 werden, wenn diese Dachﬂé;hen stattdessen zur G.e\./.vin'nung von SoIqrenergieﬂ 3 Hinweise Auf die Lage des Planungsgebietes innerhalb der Schutzzonen Ill des rechtskraftig
) (Solarthermle od_(_er Fotovoltaik) genutzt werden. Die Gbrigen Flachen sind gemaf 1.7.1. abgegrenzten Wasserschutzgebiets "Fischerhausen" (WSG Nr. 421029) wird hingewiesen. Als Entwurf gem. § 3 (2) In Kraft getreten am 15.10.2022
342/1 1800 A a extensiv zu begrinen. 3.1 Archdologischer Denkmalschutz Hieraus resultiert eine Beschrankung der Nutzung von Erdwarme. BauGB ausgelegt Ulm, den 17.10.2022
341/12 340/9 39/11 55/1 (‘ & 60/1 1.6.3. Die nicht Uberbauten Flachen, dazu zahlen auch Flachen die lediglich unterbaut sind, sind | | o chen (insb urstiick q . , . vom 22.11.2021 bis 23.12.2021 Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
° o mit Ausnahme der Flichen fiir Wege, Terrassen und Spielflachen zu begriinen und 3.1.1. Das Panglrea ‘Fanglert in einigen Berglc en (ms. es. Flursticke 47/4, 48/1, 48/4 und 48/7) 3.5. Geotechnische Hinweise Ber Chilc
Q ~ dauerhaft zu pflegen das Archaologische Pruffallgebiet "Siedlung Wiblingen" (ULM163-LD). '
S ~ ~ ' Da die mittelalterliche bis frihneuzeitliche Bebauung nicht mit der neuzeitlichen Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
LU ~ O Bebauung Ubereinstimmen muss, ist damit zu rechnen, dass insbesondere in den heute Verbreitungsbereich von Mindel-Deckenschottern unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen Als Satzung gem. § 10 BauGB und als
"t;,' D, unbebauten Bereichen archaologische Relikte von alteren Gebauden (z. B. Fundamente, Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet Satzung gem. § 74 LBO vom Gemeinderat Die bundes- und landesrechtlichen
344/1 Lo} 60 ~ \ sind, ist zu rechnen. beschlossenam 12.10.2022 Verfahrensvorschriften wurden beachtet
Q o
) A ~No 7
* _— 7 y
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