1.8.1.1 Artenliste 1 - Baume: Hochstamme 3xv, StammU 16 - 18 cm ’
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00/7 211 - ﬁ GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND: I = A
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L . Gar " S — () (BGBI. I'S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes U bepflanzen ﬂ i 74 @ 7 o e
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5 Gar| 43 T 41 4 Whs|] Whs WGhs 8/ 1.1.1 Von den gem.§ 4 Abs.2 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen sind im 1.8.2 Je 5 Stellplatze ist ein groBkroniger, heimischer Laubbaum (Wuchsklasse I, HSt, StU 15, g 3
Gdehs ’\ X - 16- 18cm) zu pflanzen. Baume aus Artenliste 1 (s. Pkt.1.8.1.1) W\ 4 2 >
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99/ . . 339/14 gﬁsunﬁh?'thchfbuqd sgiortll\j\?ethe)cke (Alten- und 1.8.3 Im Bereich der Grundsticksgrenze zu Gartenweg 11- 17 ist die Wuchshéhe der Baume v
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5 Kirche 336/7 b) WA2 ausschlieBlich Wohngarten fir die nordostlich angrenzende Bebauung
o Gartenweg 11, 13,15,15/1 und 17 1.9 SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
Gar 49/1 G o 1.9.1 m mmm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Gar ar zulassig.(§1 Abs.9 BauNVO)
Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB) iter den Girte &
99/5 1.1.2 Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Gegenstand "
. des Bebauungsplans. 1.9.2 eeeeee  Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Art der
/ baulichen Nutzung (WA1/WA2)
q 2 7% Kiga 1.2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
, , 1.9.3 x> Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Hochstzahl . . .
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO) der Vollgeschosse Schemaschnitt A mit Alten- und Pflegehelm
1.2.1 z.B. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
4 /1 2 SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
799/4 3 0 1.2.2 z.B. OK max. Oberkante der Gebaude i. B. der festgesetzten norddstlichen (§ 74 LBO-BW)
QL 3 4 N . ‘ , Baugrenze, Hohen Uber NN (Hohen im neuen System) 21 Gebiudegestaltung 3;0,,,7@,751‘6'7
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- - - , ° 'm
@ \> S \ 1.2.3 Dachaufbauten (z.B. Aufzugstberfahrten und Oberlichter) S'Pd nur innerhalb des 20 2.1.1 Die baulichen Anlagen sind als rechteckige Baukorper zu entwickeln. An- und Vorbauten 155 Inte,
/ . : Sonnenscheinwinkels (Schemaschnitt) in Bezug auf die norddstliche Baugrenze und missen sich dem Hauptbaukérper deutlich unterordnen. 495.80m 0. NN 20 ; g
o « N \ ; bis zu einer max. Hohe von 1,70 m Uber OK Attika Flachdach zulassig. : - 196,900 0 01 01
< 99/14 A N 2.2 Dachgestaltung | N
/ N 1.3 BAUWEISE o . ' | | Schnitt A | &, Schnitt A
, N (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.v.m. § 22 BauNVO) 2.2.1 HaL.J.pt'gebaud.e sind nur mit Flachqach bzw. ﬂac.hge'nelgtem Dach (Neigung bis 10°) 487,30m NN | [ ~orono mans | | sarenves
N zulassig. Sie sind extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als Dachterasse genutzt werden. e J— T T A
\ E Il + Staffelgeschoss % % % estan |
. o 1.3.1 a Abweichende Bauweise - offen, jedoch Gebaudelange innerhalb der 23 Garagen, Stellplitze und deren Zufahrten g g 28
/ Uberbaubaren Grundstticksflache nicht begrenzt. E 2%
oJo 2.3.1 Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ergibt sich wie folgt: i 7
® . 1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE -1 Stellplatz/10 Pflegeheimplatze
AN . . -
9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO 1 Stellplatz/3 betreute Wohnungen
\ N ® | UGB LV.m. § 23 BauVO) ohne MaBstab
N ; —_— 24 Freiflachengestaltung der Baugrundstiicke
\ N < y 141  —— = Baugrenze 9 9 g Planbereich Plan Nr.
2.4.1 Die nicht Uberbauten Grundsttcksflachen mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten und 1 80 2 47
1.4.2 Die der Ver- und Entsorgung dienenden, untergeordneten Nebenanlagen sind als Zugange sind als Vegetationsflache unter Verwendung von Stauden, Grasern und .
Ausnahme auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Geholzen gartnerisch zu gestalten. Es sind Uberwiegend standortgerechte Geholze der

Artenlisten 1 und 2 zu verwenden (s. Punkt 1.8.1.1 und 1.8.1.2)

15 FLACHEN FUR STELLPLATZE Stadt UIm Stadtteil Wlbllﬂgeﬂ

(5 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) 2.5 Einfriedigungen

2.5.1 Die Hohe der Einfriedigungen darf max. 1,5 m betragen. Sie sind kleintiergangig und Beba U U n gSpla n

ohne Sockel auszufuhren.
1.5.1 i ___St it Flachen fir Stellplatze 2.6 Aufschiittungen und Abgrabungen A|teﬂ- U ﬂd Pﬂegehel m Ka pe”enStraBe

2.6.1 Bei der Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen darf die natrliche

496,90 m

« Gelandeoberflache nur fur die notwendigen Einfahrten und Zugange verandert werden.
344/5 1.6 VERKEHRSFLACHEN Der natlrliche Gelandeverlauf darf ansonsten bei der Gartengestaltung nicht verandert
: (§ 9 Abs. 1 Ziffer 11 BauGB) werden. An den Grundstlcksgrenzen sind niveaugleiche Ubergénge herzustellen. MaBstab 1: 500
Bauweilse : | | | o .
. . . Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften folgender
1.6.1 Offentliche StraBenverkehrsflache 3 HINWEISE Bebauungsplane auBer Kraft:
' Plan Nr. 180.2 /13 genehmigt am 14.12.1954 Nr.I 5 Ho 2206-55-Ulm-Wiblingen/1
9 9 9
3.1 Bodenschutz (§ 202 BauGB)
347 1.6.2 Offentlicher Gehweg Mit dem natUrlichen Bodenmaterial ist gemaB BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur Gefertigt: Fir die Verkehrsplanung:
BBodSchV § 12, DIN 19731, DIN 18915 sowie dem vorliegenden Leitfaden zum Schutz U""‘;l' dle” 24-09-2015| Ha“kpt;btel”“”g st
der Boden bei Auftrag von kultivierbarem Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren i:"d Epair;:cﬁ’ Aol vetkelrsplanung, Grunfiacnen, Vermessung
163 Verkehrsgriin und ku'lturfahlgen Bod'enaushub bei Flachgnlnanspruchnahme schonend umzugehen. Die Gez.: Feig
349 gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen. G Jeschaek
3 0 . _ i 3.2 Archaologische Denkmalpflege (§ 20 DSchG)
5 1.6.4 E Offentliche Stellplatze S : : - : : ) : -
ollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Offentliche Bekanntmachung Als Satzung ausgefertigt:

Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das des Aufstellungsbeschlusses Ulm, den 23.11.2015
Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich im Amtsblatt fir die Stadt Birgermeisteramt

352 \ / 1.6.5 y I A Einfahrtsbereich fiir Andienung und Stellplatzanlagen zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, \L/Jcl);”q L;rc‘)d%e;oﬁ"ﬁrozu"qeis Gen.- von Winmin
344/1 @ mindestens bis zum Ablauf des 4.Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu o ' B g

belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
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1.7 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG einzuraumen. Offentliche Bekanntmachung o
es Auslegungsbeschlusses im Veroffentlichung im Amtsblatt
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 3.3 Freiflachengestaltung Amtsblatt fir die Stadt Ulm fir die Stadt Ulm und den
* (§ 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB) und den Alb-Donau-Kreis Alb-Donau-Kreis
. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Freifdchengestaltungsplan zum T SRS B WRm 2611205 Nr. 48
® 1.7.1 Sammeln von Niederschlagswasser B t ; ich
344/6 ‘ ) ) . auantrag einzureichen.
Das Niederschlagswasser von den Dachflachen der Gebaude und sonstiges sauberes Als Entwurf gem. § 3 (2) In Kraft getreten am 26.11.2015
® Niederschlagswasser von den Baugrundstlcken ist zu sammeln und zurlckzuhalten. Es ist 34 Geotechnik BauGB ausgelegt Ulm, den 26.11.2015
die Anlage einer Regenwassersammelanlage mit der GroBe von 20 | / m2 Dachflache, Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant bzw. wasserrechtlich zulassig vom 08.05.2015 bis 12.06.2015 Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
0 mindestens jedoch 3 m3 in Form einer Zisterne vorgeschrieben. Der Uberlauf der Zisterne ist, wird die Erstellung entsprechender hydrologischer Versickerungsgutachten
® ® kann in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden. Die direkte Ableitung des empfohlen. Als Sat & 10 BawBE und el ez Jescheck
341/1 v Dachflachenwassers in den Abwasserkanal ist nicht zulassig. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN 4020 bzw. DIN EN Saizuanzu;:’n?_egmﬁ \B5 \‘lfm Gir;qe?nzerat €2, Jeschec
. 1997 sowie Griindungsberatung durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen. beschlossen am 18.11 2015
@ @ 1.7.2 Begrenzung der Bodenversiegelung bie bundes- und landesrechtlichen
344/4 Private und 6ffentliche Stellplatze sowie Stellplatzzufahrten sind mit wasserdurchlassigen 3.5 Grundwasser . . Verfahrensvorschriften wurden beachtet
° o Beldgen (wassergebundene Decke, Rasenpflasterstein, Pflaster in Split verlegt etc.) zu Auf die Lage innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Fischerhausen (WSG-

NC)

versehen. Den Boden vollstandig versiegelnde Beldge sind unzulassig. Nr. 421049) wird hingewiesen.
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